
Hooninside

Hooninside

รู้้�ลึึกรู้้�จริิง คลุุกวงในหุ้้�น สไตล์์กล้้วยๆ

HOONINSIDESPECIAL
www.hooninside.com

10.10.2025 /Friday/ #1410

คุุชแมน แอนด์์ เวคฟีลีด์์ ประเทศไทย 

ประเมิินสถานการณ์์คอนโดมิิเนียีมปี ี2569 

ไม่่ต่่างจากปี ี2568 ลุ้้�นเปลี่่�ยนแปลงรัฐับาล

ใหม่่ช่่วยกระตุ้้�นกำำ�ลังซื้้�อ เรีียกความเชื่่�อมั่่�น

ผู้้�บริโิภคกลัับคืืน คลี่่�คลายสถานการณ์์ทาง

เศรษฐกิิจ ขณะที่่�ไตรมาส 3/2568..

3
อ่่านต่่อหน้้า 8

3
อ่านต่อหน้า 6

ก่่อนขายหุ้้�น PO 64.2 ล้้านหุ้้�น ภายในปีีนี้้�

เคาะดอกเบี้้�ยหุ้้�นกู้้�อายุุ 3 ปีี
TIDLORTIDLOR

 ("TIDLOR" หรืือ "บริษัิัท") 

เคาะดอกเบี้้�ยหุ้้�นกู้้�อายุุ 3 ปีี 

อััตราดอกเบี้้�ยคงที่่� 2.70% ต่่อปีี 

กำำ�หนดชำำ�ระดอกเบี้้�ย

ทุุก ๆ 6 เดืือน ตลอดอายุุหุ้้�นกู้้� 

อ่่านต่่อหน้้า 2
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ชููเรทติ้้�ง "A+" ชููเรทติ้้�ง "A+" 
ที่่� 2.70%ที่่� 2.70%

ลุุย Roadshow สร้้างความเชื่่�อมั่่�นนัักลงทุุนลุุย Roadshow สร้้างความเชื่่�อมั่่�นนัักลงทุุน

กููรูู ส่่องตลาดคอนโดฯปีี 69 ชะลอตััวต่่อเนื่่�องกููรูู ส่่องตลาดคอนโดฯปีี 69 ชะลอตััวต่่อเนื่่�อง
ลุ้้�นรััฐบาลใหม่่สร้้างความเชื่่�อมั่่�น  ฟื้้�นกำำ�ลัังซื้้�อ

https://line.me/ti/g2/m6FeqmQNyOib_I0zPZx2SQ?utm_source=invitation&utm_medium=link_copy&utm_campaign=default
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บริิษััท ติิดล้้อ โฮลดิ้้�งส์์ จำำ�กััด (มหาชน) ("TIDLOR" หรืือ "บริิษััท") เคาะดอกเบี้้�ยหุ้้�นกู้้�อายุุ 3 ปีี อััตราดอกเบี้้�ยคงที่่� 2.70% ต่่อปีี กำำ�หนดชำำ�ระดอกเบี้้�ย
ทุุก ๆ 6 เดืือน ตลอดอายุุหุ้้�นกู้้� โดยเป็็นหุ้้�นกู้้�ประเภทไม่ด้่้อยสิิทธิิ มีีประกััน โดยมีีผู้้�ค้ำำ�ประกัันคืือ บริิษััท เงิินติิดล้้อ จำำ�กััด (มหาชน) และมีีผู้้�แทนผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้� 
ทั้้�งนี้้� เสนอขายหุ้้�นกู้้�ต่อผู้้�ลงทุุนทั่่�วไปและผู้้�ลงทุุนสถาบััน ด้้วยมููลค่าจองซื้้�อขั้้�นต่ำำ�สำำ�หรัับผู้้�ลงทุุนทั่่�วไป 100,000 บาท และทวีีคููณครั้้�งละ 100,000 บาท

คาดว่่าจะเปิิดให้้จองซื้้�อระหว่่างวัันที่่� 28-30 ตุุลาคม 2568 นี้้� ผ่า่นผู้้�จัดการการจัดจำำ�หน่า่ยหุ้้�นกู้้� 6 ราย ได้้แก่่ ธนาคารกรุุงศรีีอยุุธยา จำำ�กััด (มหาชน) 
ธนาคารกสิิกรไทย จำำ�กััด (มหาชน) ธนาคารซีีไอเอ็็มบีี ไทย จำำ�กััด (มหาชน) ธนาคารไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด (มหาชน) บริิษััทหลัักทรััพย์์ เกีียรติินาคินภััทร 
จำำ�กััด (มหาชน) และบริิษััทหลัักทรััพย์์ เมย์์แบงก์์ (ประเทศไทย) จำำ�กััด (มหาชน)

สำำ�หรัับวััตถุุประสงค์์ของการออกหุ้้�นกู้้�ครั้้�งนี้้� บริิษััทจะนำำ�เงิินที่่�ได้้ไปชำำ�ระคืืนตราสารหนี้้�เดิิมของบริิษััทในกลุ่่�มที่่�ครบกำำ�หนดไถ่่ถอน (Refinance) โดยการ
ออกเสนอขายหุ้้�นกู้้�ในครั้้�งนี้้� ถืือเป็็นการเสนอขายครั้้�งแรกของบริิษััทหลัังจากมีีการปรัับโครงสร้้างธุุรกิจไปในเดืือนพฤษภาคมที่่�ผ่า่นมา โดยหุ้้�นกู้้�ที่่�ออกจะ
ได้้รัับการค้ำำ�ประกัันโดย บริิษััท เงิินติิดล้้อ จำำ�กััด (มหาชน) ซึ่่�งเป็็นบริิษััทย่อ่ย ที่่�เป็็นธุุรกิจหลัักของบริิษััท หุ้้�นกู้้�ได้้รัับการจัดอัันดัับความน่า่เชื่่�อถืือที่่�ระดัับ 
"A+" แนวโน้้มอัันดัับเครดิต "คงที่่�" จากบริิษััท ทริิสเรทติ้้�ง จำำ�กััด เมื่่�อวัันที่่� 21 สิิงหาคม 2568 สะท้้อนถึึงความแข็็งแกร่ง่หลัังการปรัับโครงสร้้างธุุรกิจ
ของกลุ่่�มบริิษััท โดยเฉพาะบริิษััทย่อ่ยหลััก อย่า่ง บมจ. เงิินติิดล้้อ ในฐานะผู้้�ให้้บริิการชั้้�นนำำ�ทั้้�งในธุุรกิจสิินเชื่่�อทะเบีียนรถและธุุรกิจนายหน้้าประกัันภััย 
นอกจากนี้้� TIDLOR ยัังมีีธนาคารกรุุงศรีีฯ เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่ ่จึึงช่ว่ยสร้้างความมั่่�นใจให้้กัับผู้้�ลงทุุนได้้เป็็นอย่า่งดีี

เคาะดอกเบี้้�ยหุ้้�นกู้้�อายุุ 3 ปีี ที่่� 2.70%

ชููเรทติ้้�ง "A+" ชููเรทติ้้�ง "A+" 

TIDLORTIDLOR
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ปััจจุุบััน บริิษััทอยู่่�ระหว่่างการยื่่�นแบบแสดงรายการข้้อมููลและร่า่งหนัังสืือ
ชี้้�ชวนกัับสำำ�นัักงานคณะกรรมการกำำ�กัับหลัักทรััพย์์และตลาดหลัักทรััพย์์ 
(ก.ล.ต.) ซึ่่�งยัังไม่ม่ีีผลใช้้บัังคัับ ผู้้�ลงทุุนสามารถศึึกษารายละเอีียดเพิ่่�มเติิม
ได้้จากแบบแสดงรายการข้้อมููลการเสนอขายตราสารหนี้้� และร่า่งหนัังสืือชี้้�
ชวนที่่� www.sec.or.th หรืือติิดต่่อสอบถามรายละเอีียดเพิ่่�มเติิมได้้ที่่� 
ผู้้�จัดการการจัดจำำ�หน่า่ยหุ้้�นกู้้�ทั้้�ง 6 แห่ง่ ได้้แก่่

• ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำ�ำกด (มหาชน) ทุกสาขา (โดยบุคคลธรรมดา
จองซื้อทางออนไลน์ผา่น krungsri app หรือ โทร.1572)

• ธนาคารกสิกรไทย จำ�ำกด (มหาชน) (โดยบุคคลธรรมดาสามารถจองซื้อ
ทางออนไลน์ผา่น www.kasikornbank.com/kmyinvest ได้ ยกเว้นบุคคล
สัญชาตต่างด้าว และนิติบุคคล สามารถจองซื้อผา่นสำ�ำนักงานใหญแ่ละ
สาขา) โทร. 02-888-8888 กด 869 และรวมถึงบริษัทหลักทรัพย์ 
กสิกรไทย จำ�ำกด (มหาชน) ในฐานะหนว่ยงานขายของธนาคารกสิกรไทย 
จำ�ำกด (มหาชน)

• ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จำ�ำกด (มหาชน) ทุกสาขา หรือจองซื้อทาง
ออนไลน์ผา่นแอปฯ CIMB Thai หรือ โทร. 02-626-7777

• ธนาคารไทยพาณิชย์ จำ�ำกด (มหาชน) ทุกสาขา หรือ โทร. 02-777-6784 
หรือจองซื้อทางออนไลน์ผา่นแอปฯ SCB EASY และรวมถึงบริษัท
หลักทรัพย์ อินโนเวสท์ เอกซ์ จำ�ำกด ในฐานะหนว่ยงานขายของ
ธนาคารไทยพาณิชย์ จำ�ำกด (มหาชน)

• บริษัทหลักทรัพย์ เกียรตนาคินภัทร จำ�ำกด (มหาชน) โทร. 02-165-5555 
หรือจองซื้อทางออนไลน์ผา่นแอปฯ Dime! และรวมถึง 
ธนาคารเกียรตนาคินภัทร จำ�ำกด (มหาชน) ในฐานะหนว่ยงานขาย 
ของบริษัทหลักทรัพย์ เกียรตนาคินภัทร จำ�ำกด (มหาชน)

• บริษัทหลักทรัพย์ เมย์แบงก์ (ประเทศไทย) จำ�ำกด (มหาชน) 
โทร. 02-658-5050

เคาะดอกเบี้้�ยหุ้้�นกู้้�อายุุ 3 ปีี ที่่� 2.70%

ชููเรทติ้้�ง "A+" ชููเรทติ้้�ง "A+" 
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ทั้้�งนี้้� บมจ. ติิดล้้อ โฮลดิ้้�งส์์ ได้้รัับการจัดอัันดัับความน่า่เชื่่�อถืือองค์์กรที่่�ระดัับ "A+" แนวโน้้มอัันดัับเครดิต "คงที่่�" จาก บริิษััท ทริิสเรทติ้้�ง จำำ�กััด เนื่่�องมาจาก
กลุ่่�มบริิษััทมีีผลประกอบการที่่�ดีี สร้้างการเติิบโตให้้ธุุรกิจอย่า่งต่่อเนื่่�อง นอกจากนี้้� ยัังมีีพื้้�นฐานองค์์กรที่่�แข็็งแกร่ง่ และได้้รัับการสนัับสนุุนด้้านธุุรกิจและ
ด้้านการเงิินจากธนาคารกรุุงศรีีฯ ซึ่่�งอัันดัับเครดิต A+ อยู่่�ในระดัับ "Investment Grade" สื่่�อถึึงองค์์กรที่่�มีีความเสี่่�ยงต่ำำ� มีีความสามารถชำำ�ระหนี้้�ได้้ตาม

กำำ�หนด และอัันดัับเครดิต A+ ยัังถืือว่่าสููงที่่�สุุดในกลุ่่�มผู้้�ประกอบธุุรกิจประเภทเดีียวกัันอีีกด้วย
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หมายเหตุุ : บริิษััทอยู่่�ระหว่่างการยื่่�นแบบแสดงรายการข้้อมููลและร่า่งหนัังสืือชี้้�ชวนต่่อสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ซึ่่�งยัังไม่ม่ีีผลใช้้บัังคัับ การจัดสรรขึ้้�นอยู่่�กัับ
ดุุลยพิินิิจของผู้้�จัดการการจัดจำำ�หน่า่ยหุ้้�นกู้้� เงื่่�อนไขการจัดจำำ�หน่า่ยเป็็นไปตามที่่�กำำ�หนดในแบบแสดงรายการข้้อมููลและร่า่งหนัังสืือชี้้�ชวน

คำำ�เตืือน : โปรดทำำ�ความเข้้าใจลักษณะสิินค้้า เงื่่�อนไข ผลตอบแทน และความเสี่่�ยงก่่อนการตัดสิินใจลงทุุน การลงทุุนมีีความเสี่่�ยง ผู้้�ลงทุุนควรศึึกษาข้้อมููล
ในร่า่งหนัังสืือชี้้�ชวนก่่อนการตัดสิินใจลงทุุน ทั้้�งนี้้� ผู้้�ลงทุุนสามารถศึึกษารายละเอีียดได้้จากแบบแสดงรายการข้้อมููลและร่า่งหนัังสืือชี้้�ชวนตามรายละเอีียด
ด้้านล่่าง

QR Download
หนัังสืือชี้้�ชวนสำำ�หรัับโครงการ

หนัังสืือชี้้�ชวนสำำ�หรัับการเสนอขายหุ้้�นกู้้�
และการจองซื้้�อครั้้�งนี้้�

เคาะดอกเบี้้�ยหุ้้�นกู้้�อายุุ 3 ปีี ที่่� 2.70%

ชููเรทติ้้�ง "A+" ชููเรทติ้้�ง "A+" 

TIDLORTIDLOR

https://line.me/ti/g2/m6FeqmQNyOib_I0zPZx2SQ?utm_source=invitation&utm_medium=link_copy&utm_campaign=default
http://www.ptgenergy.co.th




Hooninside

Hooninside

รู้้�ลึึกรู้้�จริิง คลุุกวงในหุ้้�น สไตล์์กล้้วยๆ

HOONINSIDESPECIAL
www.hooninside.com

6
10.10.2025 /Friday/ #1410

บมจ.เอ็็มเอ็็มเอ็็ม แคปปิิตอล หรืือ MMM เดิินหน้้าสร้้างความเชื่่�อมั่่�นนัักลงทุุน โชว์์ศัักยภาพโมเดลธุุรกิจ "มิินิิมาร์์ทอสัังหาฯ" ครอบคลุุมบริิการที่่�ปรึึกษา
งานขายโครงการ-บริิหารงานขายโครงการ-บริิหารงานขายแบบวางหลัักประกัันการซื้้�อ (Hybrid)-ซื้้�อขายอสัังหาฯ ผ่า่นเครืือข่า่ยนายหน้้าอิสระ เดิินเกม
รุุกลุุยโรดโชว์์ต่่อเนื่่�อง เตรีียมความพร้้อมก่่อนเสนอขายหุ้้�น PO 64.2 ล้้านหุ้้�น นำำ�ร่อ่งย้้ายเทรดจาก LiVEx สู่่� mai เป็็นรายแรก

ปััจจุุบััน MMM ดำำ�เนิินธุุรกิจเป็็นตััวแทนการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการอยู่่�อาศััยทุุกประเภทให้้กัับเจ้้าของโครงการ ทั้้�งบ้้านเดี่่�ยว บ้้านแฝด ทาวน์์โฮม 
และคอนโดมิิเนีียม ในเขตกรุุงเทพฯ และปริิมณฑล เช่น่ นนทบุุรีี ชลบุุรีี และระยอง ผ่า่นการวางกลยุุทธ์์ทางการตลาด โดยการขายโครงการผ่า่นเครืือข่า่ย
นายหน้้าอิสระ และการซื้้�อขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการอยู่่�อาศััย โดยซื้้�ออสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�มีีสภาพดีีมาปรัับปรุุงก่่อนนำำ�ออกจำำ�หน่า่ยผ่า่นเครืือข่า่ย
นายหน้้าอิสระ ธุุรกิจของ MMM แบ่ง่ออกเป็็น 3 ประเภท

1. ที่่�ปรึึกษางานขายโครงการ (BU1) โดยเป็็นตััวแทนขายอสัังหาริิมทรััพย์์แต่่เพีียงผู้้�เดีียว ให้้กัับเจ้้าของโครงการ เพื่่�อให้้บริิการแนะนำำ�ติิดต่่อผู้้�ที่่�ต้้องการ
ซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััย ตลอดจนประสานงานเพื่่�อให้้เกิิดการโอนกรรมสิิทธิ์์�ในอสัังหาฯ ระหว่่างผู้้�ซื้้�อและเจ้้าของโครงการจนกว่าแล้้วเสร็็จ

นางสาวณิิชา โรจน์์วััฒนา ประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร บริิษััท เอ็็มเอ็็มเอ็็ม แคปปิิตอล 
จำำ�กััด (มหาชน) หรืือ MMM หนึ่่�งในผู้้�นำำ�ด้้านตััวแทนการขายอสัังหาริิมทรััพย์์ ภายใต้้การ
ให้้บริิการที่่�ปรึึกษาด้านการขายและการตลาดแก่่ผู้้�ประกอบการพััฒนาอสัังหาฯ และ
ซื้้�อขายอสัังหาฯ เปิิดเผยว่่า ภายหลัังที่่�บริิษััทฯ ได้้มีีการนำำ�เสนอข้้อมููลให้้กัับกลุ่่�มนัักลงทุุน
ทั่่�วไป (โรดโชว์์) ตลอดช่ว่งเดืือนกัันยายนที่่�ผ่า่นมา เพื่่�อให้้นัักลงทุุนได้้รัับทราบเกี่่�ยวกัับ
รายละเอีียดข้้อมููลของการดำำ�เนิินธุุรกิจ รวมถึึงศัักยภาพ จุุดเด่่น และโอกาสการเติิบโต
ของบริิษััทฯ  ภายใต้้แนวคิิด "เพื่่�อนคู่่�คิด นัักพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์" ก่่อนเสนอขายหุ้้�น
สามััญเพิ่่�มทุุนให้้กัับประชาชนทั่่�วไป (PO) จำำ�นวนไม่เ่กิิน 64,200,000 หุ้้�น หรืือคิิดเป็็น 
21.40% ของจำำ�นวนหุ้้�นสามััญที่่�ออกและเรีียกชำำ�ระแล้้วทั้้�งหมดภายหลัังการเสนอขาย
หุ้้�นสามััญเพิ่่�มทุุนในครั้้�งนี้้� มููลค่าที่่�ตราไว้้ (พาร์์) 0.50 บาท

และยัังสะท้้อนถึึงการเตรีียมความพร้้อมของบริิษััทฯ ในการย้้ายจากตลาดหลัักทรััพย์์ 
LiVEx ไปยัังตลาดหลัักทรััพย์์ เอ็็ม เอ ไอ (mai) รายแรกของตลาดหลัักทรััพย์์ LiVEx เพื่่�อ
รองรัับการขยายตััวและเพิ่่�มศัักยภาพในการเข้้าถึึงนัักลงทุุนในวงกว้างมากยิ่่�งขึ้้�น

ก่่อนขายหุ้้�น PO 64.2 ล้้านหุ้้�น ภายในปีีนี้้�

MMMMMM
ลุุย Roadshow สร้้างความเชื่่�อมั่่�นนัักลงทุุนลุุย Roadshow สร้้างความเชื่่�อมั่่�นนัักลงทุุน
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2. การบริหารงานขายโครงการ (BU2) เป็นตัวแทนขายและรับประกันการขาย
แต่เพียงผู้เดียว เพื่อให้บริการ แนะนำ�ำ ติดต่อผู้ที่ตองการซื้อที่อยูอ่าศัย ตลอดจน
ประสานงานเพื่อให้เกิดการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ระหว่างผู้ซื้อและ
เจ้าของโครงการจนกว่าแล้วเสร็จ

และ MMM ยังมีการให้บริการบริหารงานขายแบบวางหลักประกันการซื้อ (Hybrid) 
ซึ่งเป็นการรวมรูปแบบการให้บริการที่ปรึกษางานขายโครงการ (BU1) ในชว่งแรก 
และสิทธิในการเลือกเป็นการบริหารงานขายโครงการแบบรับประกันการขาย (BU2) 
ในชว่งที่สอง

3. การซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ (BU3) เป็นการซื้ออสังหาริมทรัพย์ที่มีสภาพดีนำ�ำมา
ปรับปรุงเพื่อจำ�ำหนา่ย

ก่่อนขายหุ้้�น PO 64.2 ล้้านหุ้้�น ภายในปีีนี้้�

MMMMMM
ลุุย Roadshow สร้้างความเชื่่�อมั่่�นนัักลงทุุนลุุย Roadshow สร้้างความเชื่่�อมั่่�นนัักลงทุุน

"MMM มีีโมเดลธุุรกิจที่่�โดดเด่่น ด้้วยการวางตำำ�แหน่ง่เป็็น "มิินิิมาร์์ท
อสัังหาฯ" โดยมุ่่�งเน้้นการกระจายความเสี่่�ยงผ่า่นการบริิหารโครงการที่่�
หลากหลายทั้้�งในด้้านประเภทและทำำ�เลที่่�ตั้้�ง อาศััยความเชี่่�ยวชาญและ
ประสบการณ์์ในการวางแผนการตลาดที่่�ครอบคลุุม ทำำ�ให้้สามารถตอบ
สนองความต้้องการของกลุ่่�มลููกค้าได้้อย่า่งมีีประสิิทธิิภาพ และยัังมีีความ
สััมพัันธ์์อัันดีีกัับเครืือข่า่ยเอเจนต์์อิิสระ ส่ง่ผลให้้สามารถขยายฐานลููกค้าได้้
อย่า่งรวดเร็็ว พร้้อมทั้้�งมีีความร่ว่มมืือกัับบริิษััทพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์ใน
การบริิหารการขาย เพื่่�อให้้สามารถส่ง่มอบโครงการได้้ทัันตามกรอบระยะ
เวลาการขายที่่�กำำ�หนด"

สำ�ำหรับเม็ดเงินที่ได้จากการระดมทุนในครั้งนี้ ทาง MMM เตรียมนำ�ำไป
ขยายธุรกจ เพื่อใช้ในการวางเป็นเงินประกันสัญญาในธุรกจการให้บริการ
ที่ปรึกษางานขายโครงการ (BU1) และสัญญาการให้บริการบริหารงานขาย
โครงการ (BU2) รวมท้ังสัญญาการให้บริการบริหารงานขายแบบวางหลัก
ประกันการซื้อ (Hybrid) อีกท้ังยังใช้เพื่อการซื้ออสังหาริมทรัพย์ในธุรกจ
การซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ (BU3) และสว่นที่เหลือเพื่อใช้เป็น

เงินทุนหมุนเวียนในการรองรับการขยายธุรกจ เพื่อก้าวขึ้นเป็นผู้นำ�ำในด้าน
การเป็นที่ปรึกษาด้านการขายและการตลาดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์แบบ
ครบวงจร ตามวิสัยทัศน์ที่วางไว้ ควบคู่กับการสร้างการเติบโตอยา่งยั่งยืน
และสร้างผลตอบแทนที่ดีให้กับผู้ถือหุ้น

และจากความมุง่มั่นอยา่งต่อเนื่องได้สะท้อนถึงผลการดำ�ำเนินงานในปี 
2565 - 2567 โดยบริษัทฯ มีรายได้จากการขายและบริการเท่ากบ 
168.08 ล้านบาท 255.66 ล้านบาท และ 357.88 ล้านบาท ตามลำ�ำดับ 
ขณะที่กำ�ำไรสุทธิ และอัตรากำ�ำไรสุทธิเท่ากบ 35.09 ล้านบาท 47.74 ล้านบาท 
และ 80.76 ล้านบาท คิดเป็นอัตรากำ�ำไรสุทธิร้อยละ 20.62 ร้อยละ 18.49 
และร้อยละ 22.39 และงวด 6 เดือนแรกปี 2568 มีรายได้จากการขายและ
บริการ 339.41 ล้านบาท และกำ�ำไรสุทธิ 63.30 ล้านบาท คิดเป็นอัตรากำ�ำไร
สุทธิเท่ากบ 18.58% ตามลำ�ำดับ สง่ผลให้ MMM มีความสามารถในการทำ�ำ
กำ�ำไรสุทธิที่เติบโตอยา่งต่อเนื่อง จ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหุ้นกลุ่ม LiVEx ได้
ถึง 6 ไตรมาสตดต่อกันนับต้ังเแต่เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ LiVEx 
เมื่อเดือนธันวาคม ปี 2566 จนถึงงวดปัจจุบัน   
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คุุชแมน แอนด์์ เวคฟีีลด์ ประเทศไทย ประเมิินสถานการณ์์คอนโดมิิเนีียมปีี 2569 ไม่ต่่่างจากปีี 2568 ลุ้้�นเปลี่่�ยนแปลงรััฐบาลใหม่ช่่ว่ยกระตุ้้�นกำำ�ลัังซื้้�อ 
เรีียกความเชื่่�อมั่่�นผู้้�บริิโภคกลับคืืน คลี่่�คลายสถานการณ์์ทางเศรษฐกิิจ ขณะที่่�ไตรมาส 3/2568 ที่่�ผ่า่นมา มีีคอนโดฯเปิิดขายใหม่ป่ระมาณ 6,618 ยููนิิต 
โดยส่ว่นใหญ่เ่ป็็นทำำ�เลตามแนวรถไฟฟ้้า BTS สายสีีเขีียว ชี้้�ช่ว่งเวลาที่่�เหลืือของปีี 2568 กำำ�ลัังซื้้�อยัังอยู่่�ในระดัับต่ำำ� จากความมั่่�นคงทางเศรษฐกิิจ หน้้าที่่�
การงาน รวมทั้้�งความเข้้มงวดจากสถาบัันการเงิิน ลุ้้�นกำำ�ลัังซื้้�อชาวจีีน ปีี 2569 ดีีขึ้้�น ประเทศไทยยัังคงเป็็น No.1 ในสายตาชาวจีีนสำำ�หรัับการซื้้�อที่่�อยู่่�
อาศััย

นายสุุรเชษฐ กองชีีพ หััวหน้้าฝ่่ายวิิจััยและที่่�ปรึึกษา คุุชแมน แอนด์์ เวคฟีีลด์ ประเทศไทย 
เปิิดเผยว่่า ในช่ว่งครึ่่�งแรกของปีี 2568 มีีโครงการคอนโดมิิเนีียมเปิิดขายใหม่ไ่ม่ม่ากนััก 
แต่่ ช่ว่งไตรมาส 3/2568 ที่่�ผ่า่นมา เริ่่�มมีีโครงการคอนโดมิิเนีียมเปิิดขายใหม่ม่ากขึ้้�น และ
ที่่�น่า่สนใจ คืือ หลายโครงการเป็็นโครงการคอนโดมิิเนีียมที่่�มีีราคาขายค่่อนข้้างสููง โดยมีี
คอนโดมิิเนีียมเปิิดขายใหม่ใ่นไตรมาส 3/2568 ทั้้�งหมดประมาณ 6,618 ยููนิิต  และข้้อมููล
ที่่�น่า่สนใจพบว่่าหลายโครงการเปิิดขายโดยไม่ไ่ด้้ประกาศขาย (Presale) แบบเป็็นทางการ 
แต่่เปิดิขายในลัักษณะให้จ้องบางชั้้�นก่่อนเพื่่�อทดลองตลาดดููว่าได้้รับัความสนใจมากน้อยเพีียงใด 
จากนั้้�นจึึงเปิิดขายแบบเป็็นทางการหลัังจากช่ว่งเวลาดังกล่าวไม่น่าน นอกจากนี้้�มีี หลาย
โครงการเปิดิขายในเดืือนกัันยายน  ซึ่่�งอาจจะมีีผลให้้ภาพรวมตลาดคอนโดมิิเนีียมในไตรมาส 3 
ดููไม่ค่ึึกคักเท่่าที่่�ควร เพราะในช่ว่งเดืือนกรกฎาคม และเดืือน สิิงหาคม มีีโครงการเปิิดขายใหม่่
จำำ�นวนน้้อย มีีบางคอนโดมิิเนีียมบางโครงการเปิิดขายในช่ว่งที่่�ผ่า่นมาได้้รัับความสนใจจากผู้้�
ซื้้�อทั่่�วไปและนัักลงทุุนมากกว่าโครงการอื่่�นๆ แบบชััดเจน เพราะด้้วยทำำ�เลที่่�ตั้้�งและราคา
ที่่�ไม่สูู่งเกิินไป

โครงการคอนโดมิิเนีียมที่่�เปิิดขายใหม่ใ่นไตรมาสที่่� 3/2568 ส่ว่นใหญ่อ่ยู่่�ในพื้้�นที่่�ตามแนว
เส้้นทางรถไฟฟ้้า BTS สายสีีเขีียว มีีเพีียง 11% เท่่านั้้�น ที่่�อยู่่�ในพื้้�นที่่�ตามแนวเส้้นทางรถไฟฟ้้า
สายสีีอื่่�นๆ คืือ สายสีีชมพูู และสายสีีน้ำำ�เงิิน ซึ่่�งผู้้�ประกอบการเลืือกที่่�จะพััฒนาโครงการ
คอนโดมิิเนีียมในพื้้�นที่่�หรืือทำำ�เลที่่�มองเห็็นศัักยภาพในปััจจุุบััน ไม่ใ่ช่ท่ำำ�เลตามแนวเส้้นทาง
รถไฟฟ้้าที่่�กำำ�ลัังก่่อสร้้างแบบที่่�ผ่า่นมา ดัังนั้้�น ราคาขายคอนโดมิิเนีียมที่่�เปิิดขายใหม่จ่ึึงสููงขึ้้�น
จากไตรมาสก่อนหน้้าประมาณ 47% อาจเป็็นเพราะคอนโดมิิเนีียมที่่�เปิิดขายใหม่ใ่นไตรมาส 
2/2568 มีีราคาขายที่่�ไม่สูู่ง เพราะอยู่่�ในทำำ�เลนอกเส้้นทางรถไฟฟ้้า และพื้้�นที่่�ตามแนวเส้้นทาง
รถไฟฟ้้าที่่�อยู่่�ในพื้้�นที่่�กรุุงเทพมหานครรอบนอก แม้้ว่่าโครงการกว่า 89% ที่่�เปิิดขายในไตรมาส 
3/2568 นั้้�น จะอยู่่�ในแนวเส้้นทางรถไฟฟ้้า แต่่ส่ว่นใหญ่จ่ะอยู่่�ในซอยที่่�แยกออกจากถนนเส้้น
ทางหลัักและอยู่่�ห่า่งจากสถานีีรถไฟฟ้้ามากกว่า 1 กิิโลเมตร บางโครงการอยู่่�ในระยะที่่�มากกว่า 
2 กิิโลเมตร แต่่กลับมีีราคาขายสููงอยู่่� เพราะอยู่่�ในทำำ�เลที่่�ราคาที่่�ดิินค่่อนข้้างสููง อย่า่งพื้้�นที่่�ตาม
แนวถนนสุุขุุมวิิท และเจริิญกรุุง เป็็นต้้น
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แนวโน้้มตลาดคอนโดมิิเนีียมในกรุุงเทพมหานครช่ว่งที่่�เหลืือของปีี 2568 ยัังคงอยู่่�ในช่ว่งชะลอตััว แม้้ว่่าจะมีีโครงการเปิิดขายใหม่ใ่นไตรมาส 3/2568 
ก็็ตาม ปััจจัยลบหลายอย่า่งโดยเฉพาะเรื่่�องของความเชื่่�อมั่่�นในระยะยาวของคนไทยต่่อภาวะเศรษฐกิิจ และการทำำ�งานของตนเองยัังคงอยู่่�ในระดัับต่ำำ� 
ส่ง่ผลให้้การใช้้จ่่ายเงิินของคนไทยคงไม่แ่ตกต่างจากช่ว่งที่่�ผ่า่นมา รวมทั้้�งการสร้้างหนี้้�สิินระยะยาวจากการซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยในช่ว่งเวลานี้้�ยัังไม่เ่หมาะสมนััก 
สถาบัันการเงิินเองก็็มีีความเข้้มงวดในการพิิจารณาสิินเชื่่�อ แม้้ว่่าความต้้องการที่่�อยู่่�อาศััยจะยัังมีีอยู่่�ก็ตาม ดัังนั้้�น เรื่่�องของการเช่า่ที่่�อยู่่�อาศััยจึึงกลายเป็็น
ประเด็็นที่่�ถููกพููดถึึง และแทบจะเป็็นเรื่่�องปกติิไปแล้้วของคนรุ่่�นใหม่ท่ี่่�เพิ่่�งเริ่่�มทำำ�งานไม่น่าน แม้้ผู้้�ประกอบการบางรายพยายามเข้้ามาช่ว่ยเหลืือผู้้�ซื้้�อหาก
มีีปััญหาเรื่่�องของสิินเชื่่�อทั้้�งการให้้คำำ�ปรึึกษา ให้้เช่า่ก่อน-ซื้้�อทีีหลััง รวมไปถึึงการมีีความร่ว่มมืือกัับสถาบัันการเงิิน เพื่่�อที่่�จะได้้ผููกมััดหรืือทำำ�ให้้ผู้้�ที่่�สนใจ
โครงการ สามารถซื้้�อและโอนกรรมสิิทธิ์์� หรืือมีีความเข้้าใจในการเตรีียมตััวเพื่่�อขอสิินเชื่่�อมากขึ้้�น

สำ�ำหรับแนวโน้มของตลาดคอนโดมิเนียมในปี 2569 คงไมแ่ตกตางจากปี 
2568 นี้ มากนัก เพราะสถานการณ์ในปัจจุบันต่อเนื่องไปจนถึงปีหน้าจะ
เป็นปีที่มีการเลือกตง ดังนั้น ภาวะเศรษฐกิจหรือการลงทุนต่างๆ อาจจะ
ยังต้องรอความชัดเจนอีกที  ขณะที่สถานการณ์ของตลาดอสังหาริมทรัพย์
ในปี 2569 คาดว่าคงไมด่ีกว่าปีนี้ท้ังในเรื่องของอุปทาน และอุปสงค์ใน
ตลาดคอนโดมิเนียม เพราะรัฐบาลปัจจุบันนั้นค่อนข้างชัดเจนในชว่งเวลา
ของการดำ�ำรงตำ�ำแหนง่ไมส่ามารถอยูไ่ด้นาน และถ้าปีหน้ามีการยุบสภา
เกิดขึ้น หรือ เหตุการณ์ที่สง่ผลให้เกิดการเปลี่ยนรัฐบาลใหม ่ความเชื่อมั่น
ในการลงทุน และการหยุดชะงักของนโยบายต่างๆ คงเกิดขึ้นอีกครั้ง ผู้
ประกอบการอาจจะรอดูสถานการณ์ก่อนในชว่งต้นปี 2569 ดังนั้นคาด
การณ์ว่าถาหากการเลือกตง หรือเปลี่ยนรัฐบาลไมม่ีปัญหาอะไร ภาวะ
เศรษฐกิจของประเทศไทยคงดีขึ้น และกระตุ้นให้คนไทยมีความเชื่อมั่น
มากขึ้นกว่าที่ผา่นมา แต่อยา่งไรกตามคงต้องติดตามสถานการณ์ต่างๆ
อยา่งใกลชิด ท้ังที่เกิดขึ้นภายในและต่างประเทศด้วย

นายสุุรเชษฐ ได้้ให้้ความเห็็นเพิ่่�มเติิมของกำำ�ลัังซื้้�อชาวต่่างชาติิด้้วยว่่า การ
เข้้าถึึงกำำ�ลัังซื้้�อต่่างชาติิเป็็นหนึ่่�งในกลยุุทธ์์ที่่�ผู้้�ประกอบการพยายามหาช่อ่ง
ทางเข้้าถึึงมาโดยตลอดในช่ว่งที่่�ผ่า่นมา ผู้้�ประกอบการหลายรายมีีการร่ว่ม
มืือหรืือจััดตั้้�งบริิษััทร่ว่มกัับบริิษััทนายหน้้า หรืือตััวแทนนายหน้้าต่างชาติิ 
โดยเฉพาะผู้้�ซื้้�อชาวจีีนเพื่่�อเข้้าถึึงกำำ�ลัังซื้้�อต่่างชาติิโดยตรง ไม่ผ่่า่นคนกลาง
มาต่อเนื่่�อง นอกจากนี้้� ยัังมีีกลุ่่�มนายหน้้าสััญชาติิอื่่�นๆ เช่น่ รััสเซีีย และ
เมีียนมาร์์ เป็็นต้้น ที่่�เข้้ามาทำำ�งานหรืือช่ว่ยผู้้�ประกอบการขาย
คอนโดมิิเนีียมหรืือที่่�อยู่่�อาศััยรููปแบบต่่างๆ ให้้กัับชาวต่่างชาติิสััญชาติิ
เดีียวกััน โดยเฉพาะชาวรััสเซีีย ซึ่่�งนายหน้้ากลุ่่�มนี้้�ได้้รัับความสนใจจาก

ผู้้�ประกอบการค่อนข้้างมาก โดยเฉพาะโครงการที่่�อยู่่�ในเมืืองท่่องเที่่�ยว
ต่่างๆ กำำ�ลัังซื้้�อต่่างชาติิโดยเฉพาะชาวจีีนอาจจะมากขึ้้�นในปีี 2569 เพราะ
สถานการณ์์ต่่างๆ เริ่่�มดีีขึ้้�น ความเข้้าใจผิิดเกี่่�ยวกัับเรื่่�องของความปลอดภััย
ในประเทศไทยเปลี่่�ยนไปในทางที่่�ดีีขึ้้�นมากแล้้ว แม้้ว่่าจะมีีชาวจีีนส่ว่นหนึ่่�ง
เลืือกไปประเทศอื่่�นๆ มากกว่าประเทศไทยในปีีนี้้� แต่่ถ้้าพิิจารณาจากความ
ต้้องซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััยแล้้ว ประเทศไทยยัังคงอยู่่�อันดัับต้้นๆ หรืือ 
อัันดัับ 1 เสมอในความคิิดของชาวจีีนไม่ว่่่าจะเป็็นการจัดอัันดัับโดยองค์์กร
หรืือหน่ว่ยงานใดก็็ตาม เพีียงแต่่ช่ว่งที่่�ผ่า่นมาชาวจีีนอาจจะมีีปััญหาเรื่่�อง
การเงิินเพราะตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ในประเทศจีีนเองยัังไม่ฟ่ื้้� นตััว แต่่
ค่่อยๆ ดีีขึ้้�นต่่อเนื่่�อง
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