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BGRIM ลงนามเงินกู้สีเขียว (Green Loan) กับ เอ
ดีบี วงเงิน 5,677 ล้านบาท รองรับพัฒนาโครงการ
โซลาร์ฟาร์มในเวียดนาม นับเป็นเงินกู้สีเขียวรวมกัน
รายแรกในภูมิภาค ตอกย�้าการเป็นหุ้นส่วนพันธมิตร
ระยะยาว พร้อมเชื่อมั่นการเติบโตระยะยาว

ธนาคารพัฒนาแห่งเอเชีย (Asian Development 
Bank:ADB) และ บริษัท Phu Yen TTP (Phu Yen 
JSC) ได้ลงนามเงินกู้ 5,677 ล้านบาท เพื่อพัฒนา
และด�าเนนิงานโครงการโรงไฟฟ้าพลงังานแสงอาทติย์
ขนาด 257 เมกะวัตต์ ใน ฮว่า ฮอย จังหวัดฟูเอี้ยน 
ประเทศ เวียดนาม ซึ่งเป็นเงินกู้สีเขียวท่ีได้รับการ
รับรองครั้งแรกของประเทศเวียดนาม ท้ังนี้ Phu 
Yen JSC ถือหุ้นโดย บริษัท บี.กริม เพาเวอร์ จ�ากัด 
(มหาชน) ในสัดส่วนร้อยละ 80 และ Truong Thanh 
Viet Nam Group Joint Stock Company (TTVN) 
ในสัดส่วนร้อยละ 20 โดยการจัดหาเงินทุนประกอบ
ด้วยเงินกู้ 27.9 ล้านดอลลาร์จากเอดีบี และ เงินกู้
รวม 148.8 ล้านดอลลาร์จาก (เงินกู้ B loan) ที่ได้รับ
เงินสนับสนนุจากธนาคารพาณชิย์ต่างๆ ประกอบด้วย 
ธนาคารกรุงเทพ ธนาคารกสิกรไทย ธนาคารเกียรติ
นาคนิ Industrial and Commercial Bank of China 
(ICBC) จากประเทศจีน และธนาคารสแตนดาร์ดชาร์
เตอร์ รวมไปถึงการจัดสรรเงินกู้ 9.3 ล้านดอลลาร์
จาก Private Infrastructure Fund (LEAP) ทั้งนี้
เงนิกูด้งักล่าวยงัได้รบัการรบัรองจาก Climate Bonds 
Initiative หรือ CBI ซึ่งเป็นองค์กรอิสระระหว่าง
ประเทศด้านสิง่แวดล้อม นบัเป็นเงนิกูส้เีขยีวรายแรก

ในภูมิภาค และเป็นหนึ่งในเงินกู้พลังงานทดแทนที่
ใหญ่ที่สุดในเวียดนาม

ดร.ฮาราลด์ ลิงค์ ประธาน บริษัท 
บี.กริม เพาเวอร์ จ�ากัด (มหาชน) หรือ 
BGRIM เปิดเผยว่า นับเป็นอีกหนึ่งความส�าเร็จ
ของบริษัท และรู้สึกยินดีและขอบคุณทางเอดีบี และ
อีก 5 สถาบันการเงินส�าหรับการสนับสนุนเงินกู้สี
เขียวของโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ขนาด 257 
เมกะวัตต์ ในประเทศเวียดนาม โดยโครงการนี้ได้เปิด
จ�าหน่ายไฟฟ้าเชิงพาณิชย์ (COD) ให้แก่ Electricity 
of Vietnam (EVN) เป็นที่เรียบร้อยแล้วและเริ่มรับรู้
รายได้ภายใต้สัญญาการรับซื้อไฟฟ้าในอัตรา Feed-
in-Tariff (FiT) ที่ 9.35 เซ็นดอลลาร์สหรัฐต่อกิโล
วัตต์ชั่วโมง เป็นระยะเวลา 20 ปี ซี่งถือเป็นโครงการ
ส�าคัญอย่างยิ่งในการกระตุ้นการใช้พลังงานทดแทน
ในประเทศเวียดนาม รวมทั้งกระตุ้นการเจริญเติบโต
ทางเศรษฐกิจให้กับประเทศเวียดนามอีกด้วย

นางปรียนาถ สุนทรวาทะ ประธานเจ้า
หน้าที่บริหาร บริษัท บี.กริม เพาเวอร์ 
จ�ากัด (มหาชน) กล่าวเสรมิว่า เป็นอกีครัง้ทีท่าง
บรษิทัได้บกุเบกินวัตกรรมทางการเงนิรปูแบบใหม่ให้
เกิดขึ้นที่เน้นเรื่องการการพัฒนาพลังงานสะอาด ซึ่ง
คร้ังแรกคอืพนัธบตัรสเีขยีว (Green Bond) ตวัแรกใน
ประเทศไทย และครั้งนี้ถือเป็นการน�าแนวทางปฎิบัติ
ที่ดีที่สุดในระดับสากลมาประยุกต์ใช้การท�าธุรกรรม
เงนิกูส้เีขยีว (Green Loan) เพือ่สนบัสนนุการพฒันา

พลังงานอย่างยั่งยืนในเวียดนาม และช่วยส่งเสริมให้
เกดิตลาดเงนิกู้สีเขียวในภมูภิาค อกีท้ังการท�าธรุกรรม
สเีขยีวนี ้เป็นไปตามนโยบายความยัง่ยนืในการด�าเนนิ
ธุรกิจของทางบริษัทตามมาตรฐานสากลอีกด้วย

ดา้น นายแจค็กี ้บ.ี ซูตาน ิผูอ้�านวยการ
แผนกการเงินโครงสร้างพ้ืนฐานใน
เอเชียตะวันออกเฉียงใต้และแปซิฟกิ 
ส�านกัปฎบิตักิารภาคเอกชนของเอดบีี 
กล่าวว่า เอดบีมีุง่มัน่และยนืยนัทีจ่ะสนบัสนนุ บ.ี กรมิ 
ซึ่งถือเป็นหนึ่งในหุ้นส่วนพันธมิตรและคู่ค้าที่ส�าคัญ
ทีส่ดุทีไ่ด้ขยายธุรกจิไปสูเ่วยีดนามในระยะยาวและการ
พฒันาธรุกจิทางด้านพลงังานทดแทน และยังรูส้กึตืน่
เต้นที่ได้ร่วมงานกับ TTVN เป็นครั้งแรก โครงการนี้
จะสนับสนุนการพัฒนาก�าลังการผลิตไฟฟ้าพลังงาน
แสงอาทิตย์ในเวียดนามให้ก้าวไปข้างหน้าอย่าง
รวดเรว็เพือ่เป้าหมายสู่สังคมคาร์บอนต�า่ของประเทศ 
และหวังว่าจะเป็นการกระตุ้นให้ธนาคารพาณิชย์
สนับสนุนเงินทุนส�าหรับโครงการพลังงานหมุนเวียน
ได้เพิ่มมากยิ่งขึ้น โครงการโรงไฟฟ้าพลังงานแสง
อาทติย์นีเ้ป็นโครงการทีม่ขีนาดใหญ่ทีส่ดุในเวยีดนาม 
และเป็นหนึ่งในโรงไฟฟ้าที่ใหญ่ที่สุดในเอเชียตะวัน
ออกเฉียงใต้ ซ่ึงจะช่วยลดคาร์บอนไดออกไซด์ได้
ถึง 123,000 ตันต่อปี และโรงไฟฟ้าจะรองรับความ
ต้องการไฟฟ้าของเมอืง กว๋างหงาย และญาจาง รวม
ทั้งพื้นที่โดยรอบในภูมิภาคซึ่งนับเป็นศูนย์กลางการ
ท่องเที่ยวที่ส�าคัญแห่งหนึ่งของเวียดนาม 

BGRIM เผย ADB-5 สถาบันการเงิน 

ปล่อยเงินกู้สีเขียว ลุยโครงการโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์

ขนาด 257 เมกะวัตต์ ใน เวียดนาม
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PRAPAT คาดปี64 ยอดขายโต 10% เหตุธุรกิจ

โรงแรมฟื้นตัว จากปี 63 คาดลดลง 15% จากปี

ก่อน แต่ยันทั้งปี 63 ยังมีก�าไร ระบุพอใจหุ้นเปิด

เหนือจอง ท่ามกลางภาวะตลาดผันผวน

นายวีระพงค์ ลือสกุล ประธาน
เจ้าหน้าที่บริหาร บริษัท พีรพัฒน์ 
เทคโนโลย ีจ�ากดั (มหาชน) PRAPAT 
เปิดเผยว่า ในวันนี้ PRAPAT ได้เข้าการเข้าซื้อขาย

วันแรกในตลาดหลักทรัพย์เอ็ม เอ ไอ (mai)  เป็น

วันแรก  โดยมรีาคาเปิดที ่ 1.60  บาท เพิม่ขึน้ 0.10 

บาท หรอื  6.67% จากราคาจองที ่1.50บาท ซึง่ตน

รู้สึกพึงพอใจจากการตอบรับของนักลงทุนที่ยังให้

ความสนใจกับหุน้ของบริษัทอย่างดท่ีามกลางความ

ผนัผวนของตลาดฯ โดยมองว่ายงัคงต้องจบัตาดรูา

คาหุ้นต่อไปในช่วงระหว่างวัน

ภายหลังจากการเข้าจดทะเบียนในตลาดหลัก

ทรัพย์ฯ และได้รับเงินจากการระดมทุนแล้วนั้น จะ

น�าเงินไปใช้ในการลงทุนขยายกจิการกลุม่ Cleaning 

Hygiene Solutions ประกอบด้วย การเปิดโชว์รูม 

เพื่อวางขายสินค้าประเภทที่เครื่องใช้ในครัวเรือน 

และน�า้ยาท�าความสะอาดภายใต้แบรนด์ PEERAPAT 

มลูค่าลงทนุ 10 ล้านบาท นอกจากนีย้งัน�าไปใช้ด้าน

การพัฒนาระบบบัญชีและระบบควบคุมการผลิต 

และการลงทุนก่อสร้างคลังสินค้าเพิ่มเติม

ส�าหรับภาพรวมของรายได้ในปี2563 บริษัทคาด

ว่าผลประกอบของบริษัทจะยังสร้างผลก�าไรได้โต

ต่อเนื่อง แม้ว่าแนวโน้มของยอดขายจะลดลง 15% 

หรืออยู่ในระดับ 800 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 

2562 ที่มียอดขาย ราว 1,400 ล้านบาท เนื่องจาก

บริษัทได้มีจุดต�่าสุดของรายได้ธุรกิจในช่วงไตรมาส

ที่ 2/63 ที่มีการ Lockdown ภายในประเทศไทย 

ท�าให้กิจการห้างสรรพสินค้า โรงแรม และร้าน

อาหาร ซึ่งเป็นกลุ่มลูกค้าหลักของบริษัทต้องปิด

กิจการชั่วคราว ส่งผลให้บริษัทขาดรายได้จากการ

ทีล่กูค้าใช้ผลติภัณฑ์ของบรษิทัลดลง และมีการช่วย

เหลอืผ่อนผันค่าเช่าเครือ่งล้างจาน เครือ่งท�าความ

สะอาดแก่ลูกค้าในช่วงที่เกิดภาวะวิกฤติ

อย่างไรกต็ามในช่วงไตรมาสท่ี3/63 บริษทัมองเหน็

แนวโน้มของรายได้ท่ีฟื้นตัวข้ึน ภายหลังท่ีมีการ

ผ่อนคลายมาตรการล็อคดาวน์ แต่ก็ไม่ได้ส่งผล

ให้ยอดขายกลับมาเพิ่มขึ้นมากนัก เนื่องจากกลุ่ม

ธุรกิจโรงแรมยังไม่ฟื้นตัวดีเท่าที่ควร เพราะยังขาด

กลุม่นกัท่องเท่ียวต่างชาตกิลบัเข้ามาในประเทศไทย 

ซึ่งบริษัทยังคงรอดูมาตรการความช่วยเหลือของ

ภาครัฐบาลเข้ามาช่วยกระตุ้นในภาคการท่องเที่ยว

ได้รับการเยียวยาเพ่ิมขึ้น เพื่อท�าให้กลุ่มโรงแรม

สามารถมีการเติบโตต่อไปได้

นอกจากนี้  บริษัทคาดว ่าผลประกอบการใน

ปี2564เป็นต้นไป จะเติบโตขึ้นอย่างก้าวกระโดด 

หรือมียอดขายเพิ่มขึ้นเฉลี่ย 10-15% ต่อปี จาก

การกลับมาเปิดด�าเนินการปกติของธุรกิจโรงแรม

และอ่ืนๆ ท่ีจะได้เห็นการกลับเข้ามาของนักท่อง

เท่ียวต่างชาติเพิ่มขึ้น ภายหลังที่สถานการณ์โค

วิด-19 สามารถควบคมุได้จากการมวีคัซนีต้านไวรสั

อย่างท่ัวถงึแล้ว แม้ว่าจะมกีารฟ้ืนตวัแล้วนัน้ ก็คาด

ว่ารายได้จะยังคงไม่สามารถเติบโตได้มากเท่าก่อน

ช่วงเกิดการระบาดของโควิด-19

“บริษัทมีความพร้อมและความมุ่งมั่นที่จะเป็น

ผู้น�าด้านธุรกิจ Cleansing Solution ไม่เพียงแต่

เฉพาะในไทย แต่จะยกระดับเป็นผู้น�าอันดับ1 ใน

แถบAECด้วย จงึขอให้นกัลงทุนมัน่ใจและสนบัสนนุ

บริษัทต่อไปในอนาคต” นายวีรพงค์ กล่าวปิดท้าย

PRAPAT คาดปี64 ยอดขายโต10% 

เหตุธุรกิจโรงแรมฟื้นตัว /พอใจหุ้นเปิดเหนือจอง 

ท่ามกลางภาวะตลาดผันผวน
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“พรอสเพอร์ เอ็นจิเนียริ่ง” ยื่นไฟล่ิงต่อส�านักงาน 
ก.ล.ต. เสนอขายหุน้ IPO จ�านวน 140 ล้านหุน้ มลูค่า
หุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท พร้อมเทรดใน mai โดย
มบีรษิทั คนัทรี ่กรุป๊ แอ๊ดไวเซอร่ี จ�ากดั เป็นทีป่รกึษา
ทางการเงิน หวังระดมทุนใช้ลงทุนในเคร่ืองจักรและ
อุปกรณ์ รองรับการเติบโตของบริษัท

นายพงศเ์ทพ รตันแสงสรวง ประธาน
เจ้าหน้าที่บริหาร บริษัท พรอสเพอร์ 
เอ็นจิเนียริ่ง จ�ากัด (มหาชน) หรือ 
PROS ผู ้ ให ้บริการรับเหมาติดตั้งงานระบบ
วิศวกรรมประกอบอาคาร เปิดเผยว่า พรอสเพอร์ฯ 
ได้ย่ืนแบบค�าขอเพ่ือเสนอขายหลักทรัพย์ (Filing) 
เพื่อเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ 
(mai) ต่อส�านักงานคณะกรรมการก�ากับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) เป็นที่เรียบร้อยแล้ว 
โดยมีบริษัท คันทรี่ กรุ๊ป แอ๊ดไวเซอรี่ จ�ากัด เป็นที่
ปรึกษาทางการเงิน โดยบริษัทฯก�าหนดจะเสนอขาย
หุ้นให้กับประชาชนครั้งแรก (IPO) จ�านวน 140 ล้าน
หุ้น มูลค่าที่ตราไว้ (พาร์) หุ้นละ 0.50 บาท จะท�าให้
ทุนจดทะเบียนเพิ่มเป็น 270 ล้านบาท จากเดิม 200 
ล้านบาท 

วัตถุประสงค์หลักในการเข้าจดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรพัย์ mai ในครัง้นี ้เพือ่ต้องการระดมทนุ
น�าเงนิไปใช้ลงทนุในเครือ่งจกัรและอุปกรณ์ และใช้เป็น
เงินทุนหมุนเวียนในการประกอบธุรกิจ เพื่อรองรับ
การเติบโตของบริษัทในอนาคต อีกท้ังเป็นการยก

ระดับมาตรฐานของบริษัทเข้าสู่มาตรฐานสากล เพิ่ม
ความน่าเช่ือถือในด้านภาพลักษณ์ ให้เป็นที่ยอมรับ
ของลกูค้าและคูค้่า รวมถงึเพิม่ศกัยภาพในการแข่งขัน 

PROS เป็นหนึ่งในผู้น�าด้านงานรับเหมาติดตั้งงาน
ระบบวิศวกรรมประกอบอาคารของประเทศรายใหญ่
รายหนึ่งที่มีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการ
ท�างานมาอย่างยาวนาน โดยตลอดระยะเวลา 24 ปี   
ท่ีผ่านมา บริษทัมุง่เน้นการให้บรกิารทีม่คีณุภาพ การ
ดูแลและเอาใจใส่ลูกค้าแต่ละโครงการอย่างใกล้ชิด 
การตอบสนองความต้องการของลกูค้าทีห่ลากหลาย 
ตลอดจนการส่งมอบงานที่มีมาตรฐานและคุณภาพ
ภายในระยะเวลาทีล่กูค้าก�าหนด ด้วยทมีผูบ้รหิารและ
ทีมงานที่มีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญ ท�าให้
บริษัทได้รับความไว้วางใจจากเจ้าของโครงการให้
ด�าเนินงานติดตั้งระบบวิศวกรรมประกอบอาคารมา
อย่างต่อเนื่อง โดยฐานลูกค้าหลักของบริษัทกระจาย
อยู่ในหลากหลายอุตสาหกรรม อาทิเช่น ห้างสรรพ
สนิค้า อาคารชดุพกัอาศยั ศนูย์กระจายสินค้า โรงงาน
อุตสาหกรรม เป็นต้น ตลอดระยะเวลาท่ีผ่านมา 
PROS มุ่งเน้นพัฒนาด้านงานการบริการก่อสร้างที่มี
คณุภาพและการส่งมอบงานตรงเวลา เพือ่ตอบสนอง
ความต้องการของลูกค้า จนท�าให้ลูกค้าเกิดความพึง
พอใจ และกลับมาใช้บริการอย่างต่อเนื่อง

ทัง้นี ้ภายหลงัการเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 
mai บริษัทฯคาดว่าจะน�าเงินที่ได ้จากการระดม
ทุนไปใช้ลงทุนในเครื่องจักรและอุปกรณ์และเป็น

เงินทุนหมุนเวียน เพื่อรองรับการเติบโตของธุรกิจ
ในอนาคต นอกจากนั้นการเข้าจดทะเบียนในครั้ง
นี้ ยังเป็นการยกระดับมาตรฐานของบริษัทฯ ให้
เป็นมาตรฐานสากล เพิ่มความน่าเชื่อถือ และภาพ
ลกัษณ์ให้เป็นทีย่อมรับของลกูค้าและคูค้่า พร้อมเพิม่
ศักยภาพในการแข่งขัน ในฐานะบริษัทจดทะเบียน
ที่ด�าเนินกิจการภายใต้หลักบรรษัทภิบาล มีความ
ยั่งยืนและมีความโปร่งใส รวมทั้งการต่อยอดด้าน
การพฒันาบคุลากรซึง่เป็นส่วนส�าคญัอย่างยิง่ในการ
เติบโตของบริษัทฯ

ในสถานการณ์โควิด-19 มีผลท�าให้ลูกค้าของบริษัทฯ
บางโครงการมกีารชะลอแผนงานการก่อสร้างออกไป
ในช่วงต้นปี และจะมกีารกลบัมาก่อสร้างและทยอยรบั
รู้รายได้ในช่วงเวลาที่เหลือต่อจากนี้ ส�าหรับการรับรู้
รายได้จากงานก่อสร้างและรายได้จากงานบริการงวด
หกเดือนแรกปี 2563 ส่วนใหญ่เป็นโครงการก่อสร้าง
ขนาดใหญ่ที่บริษัทได้เซ็นสัญญาก่อสร้างในปี 2563 
อาทิเช่น โครงการ DECATHLON BANGYAI, SIGMA 
PLASTIC ASIA, MEGA BANGNA FOODWALK 
RENOVATION เป็นต้น ในขณะที่งวดหกเดือนแรกปี 
2563 บรษิทัย่อยมโีครงการก่อสร้างงานโยธาท่ีส�าคญั 
ได้แก่โครงการ ALS-LABORATORY BUILDING AND 
BUILDING SYSTEM, DOW-NEW HVAC FOR MTP 
LAB BUILDING และ GCME-POLYMER COMPLEX 
PP3 ซึ่งเป็นโครงการที่เซ็นสัญญาก่อสร้างในช่วง
ปลายปี 2562 ถึงต้นปี 2563 ที่จะสนับสนุนการรับรู้
รายได้ของบริษัทฯ อย่างมั่นคงในระยะยาว

PROS ย่ืนไฟล่ิง 

ก.ล.ต.เสนอขาย IPO 140 ล้านหุ้น 
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กรุงศรี (ธนาคารกรุงศรีอยุธยาจ�ากัด(มหาชน)และ ซีเคียวริตี้ แบงก์ คอร์ปอเรชั่น (Security Bank Corporation หรือ SBC) หนึ่งใน

ธนาคารชั้นน�าของสาธารณรัฐฟิลิปปินส์ เปิดเผยถึงความส�าเร็จของกรุงศรีในการเข้าซื้อหุ้น 50% ของหุ้นที่ออกและช�าระแล้วในบริษัท 

เอสบี ไฟแนนซ์ คอมปานี อิงค์ (SB Finance Company, Inc. หรือ SBF) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยในเครือ SBC ที่ให้บริการด้านสินเชื่อเพื่อผู้

บริโภค หลังจากได้รับการอนุมัติจากหน่วยงานก�ากับดูแลที่เกี่ยวข้องทั้งในประเทศไทยและฟิลิปปินส์ การเข้าซื้อหุ้นดังกล่าวด�าเนินการ

ตามข้อตกลงที่ประกาศเมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2562

นายเซอิจิโระ อาคิตะ กรรมการผู้จัดการใหญ่และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ธนาคารกรุงศรีอยุธยา 
จ�ากัด (มหาชน) กล่าวว่า เรามีความยินดีเป็นอย่างยิ่งกับความส�าเร็จในการเข้าซื้อหุ้นครั้งนี้ และขอขอบคุณหน่วยงานก�ากับดูแล

ที่ให้การอนุมัติธุรกรรมนี้ การเป็นพันธมิตรทางธุรกิจกับ SBC ท�าให้กรุงศรีสามารถขยายฐานธุรกิจไปยังภูมิภาคอาเซียนได้นอกเหนือ

ไปจากตลาดในกลุ่มประเทศ CLMV และยังสร้างโอกาสใหม่ๆ ในการมีส่วนร่วมในการพัฒนาตลาดสินเชื่อเพื่อผู้บริโภคในฟิลิปปินส์ ทั้งนี้ 

กรุงศรีจะสนับสนุน SBF ในด้านความเชี่ยวชาญในธุรกิจสินเชื่อเพื่อผู้บริโภค ทั้งการพัฒนาผลิตภัณฑ์ การพัฒนาช่องทางการตลาดและ

การขาย รวมถึงด้านการบริหารความเสี่ยงด้วย

ในฐานะที่ MUFG Bank เป็นพันธมิตรเชิงกลยุทธ์ที่ถือหุ้นทั้งในกรุงศรีและ SBC ความร่วมมือครั้งนี้สะท้อนถึงความเชื่อมั่นที่กรุงศรีและ 

MUFG มีต่อเศรษฐกิจฟิลิปปินส์ และยังตอกย�้าความมุ่งมั่นของกรุงศรีสู่การเป็นสถาบันการเงินที่ทรงพลังในภูมิภาคอาเซียน นายอาคิ

ตะกล่าวเพิ่มเติม

ความเช่ียวชาญและความเป็นผูน้�าตลาดของกรุงศรใีนตลาดสนิเชือ่เพือ่ผูบ้รโิภคในประเทศไทย จะเพิม่ศกัยภาพความแขง็แกร่งของ SBF 

และต่อยอดความเตบิโตของพอร์ตสนิเชือ่และผลติภณัฑ์สนิเชือ่ต่างๆ ในตลาดสนิเชือ่ส่วนบคุคลในประเทศฟิลปิปินส์ โดยภายใต้ความร่วม

มือนี้ SBF จะน�าเสนอผลิตภัณฑ์สินเชื่อต่างๆ ที่ตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคและผู้ประกอบการรายย่อยในฟิลิปปินส์

BAY เข้าเป็นผู้ถือหุ้น 50% 
ของเอสบี ไฟแนนซ์ ในฟิลิปปินส์
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นายอรรถวทิย ์เฉลมิทรพัยากร 
กรรมการและประธานเจ้าหน้าที่
บริหารสายงานการเงนิ บมจ.โน
เบลิ ดเีวลลอปเมนท ์(NOBLE) 
เปิดเผยว่า บริษัทได้ท�าการย่ืนแบบแสดง

รายการข้อมลูเพือ่ขออนญุาตและเสนอขาย

หุ้นกู้ชุดใหม่ต่อส�านักงานคณะกรรมการ

ก�ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

(ก.ล.ต.) แล้ว โดยทางบริษัทได้เตรียมที่จะ

ออกและเสนอขายหุน้กูป้ระเภทไม่ด้อยสทิธิ 

ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ให้แก่ผู้

ลงทุนสถาบัน และ/หรือผู้ลงทุนรายใหญ่ 

อายุ 2 ปี 5 เดือน 5 วัน อัตราดอกเบี้ยคงที่ 

4.25% ต่อปี จ่ายดอกเบี้ยทุก ๆ 3 เดือน 

จองซื้อขั้นต�่า 100,000 บาท และทวีคูณ

ทกุ ๆ  100,000 บาท คาดว่าจะเสนอขายวนั

ที่ 13 พฤศจิกายน และ 16-17 พฤศจิกายน 

2563

วัตถุประสงค์ในการออกหุ้นกู้ครั้งนี้ เพื่อ

ช�าระคนืหุน้กูเ้ดมิทีจ่ะครบก�าหนดไถ่ถอนใน

เดอืนพฤศจกิายน 2563 และส�ารองส�าหรบั

เงนิทนุหมนุเวยีนของบรษิทั โดยทางบรษิทั

ได้รับการจัดอันดับความน่าเชื่อถือที่ระดับ 

BBB แนวโน้ม "Stable" โดยปรับข้ึนจาก

แนวโน้ม "Negative" จากบรษิทั ทรสิเรทติง้ 

จ�ากัด เมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2563 

นายอรรถวทิย์ กล่าวเพ่ิมเติมว่า สาเหตหุลกั

ที่ได้ปรับแนวโน้มเป็น Stable หรือ คงที่ 

เนือ่งจากผลประกอบการของบรษิทัในช่วง

ทีผ่่านมาท�าได้ตามเป้าหมายทีว่างไว้ แม้ว่า

จะมีความไม่แน่นอนจากสถานการณ์

โควดิ-19 โดยบรษิทัทยอยเปิดโครงการใหม่

ในปีนีเ้ป็นจ�านวน 5 โครงการ คดิเป็นมลูค่า

โครงการรวมกว่า 10,000 ล้านบาท โดย

เฉพาะในช่วงไตรมาส 3 ที่ผ่านมา ได้เปิด

โครงการใหม่เพิ่มขึ้นอีก 3 โครงการ ได้แก่ 

นิว โนเบิล งามวงศ์วาน นิว โนเบิล รัชดา - 

ลาดพร้าว และ นวิ โนเบลิ ไฟฉาย - วงัหลงั 

ซึง่ประสบความส�าเรจ็ในการสร้างยอดขาย

ได้กว่า 40-60% ในแต่ละโครงการ เนือ่งจาก

สามารถตอบโจทย์ความต้องการของลกูค้า

กลุ่มเรียลดีมานด์ที่มีความต้องการซื้อเพื่อ

อยู่อาศัยจริง  

นอกจากน้ัน บรษิทัยงัได้ทยอยขายและโอน

กรรมสทิธิข์องโครงการคอนโดทีส่ร้างเสรจ็ 

อาท ิ โนเบิล เพลนิจติ โนเบลิ รวีอลฟ์ รชัดา 

โนเบิล รีวอลฟ์ รัชดา 2 เป็นต้น โดยบันทึก

ยอดขายได้กว่า 2,800 ล้านบาท ส่งผลดต่ีอ

การรับรู้รายได้และสภาพคล่องที่แข็งแกร่ง

ให้กับบริษัทอีกด้วย

นอกจากน้ีผลประกอบการของบรษัิทในช่วง 

6 เดือนแรกของปี 2563 บริษัทมีรายได้

รวม 4,023 ล้านบาท และมีก�าไรสุทธิ 714 

ล้านบาท ซึ่งบริษัทมั่นใจว่าจะท�ารายได้ใน

ปี 2563 ได้ตามที่ตั้งเป้าไว้ โดยในช่วงครึ่งปี

หลังบริษัทจะเริ่มทยอยรับรู้รายได้จากการ

โอนกรรมสิทธิ์โครงการคอนโดที่สร้างเสร็จ

แล้วและโครงการที่เพิ่งสร้างเสร็จ อาทิ โน

เบิล บี ไนน์ทีน สุขุมวิท 19 โนเบิล อราวน์ 

สุขุมวิท 33 และนิว โนเบิล แจ้งวัฒนะ ที่มี

มูลค่ารวมกันกว่า 5,000 ล้านบาท อีกทั้ง

บรษิทัยงัได้รบัผลกระทบเพยีงเลก็น้อยจาก

ภาวะเศรษฐกจิทีถ่ดถอยจากผลกระทบของ

โควดิ-19 เนือ่งจากโครงการทีอ่ยูอ่าศยัของ

บริษัท เป็นที่ยอมรับในตลาด ขณะที่ความ

แข็งแกร่งของ NOBLE ยังสะท้อนได้จาก

อันดับความน่าเชื่อถือของบริษัทฯที่ระดับ 

BBB ซึ่งตอกย�้าสถานะของบริษัทในการ

เป็นที่ยอมรับว่าเป็นบริษัทพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ชั้นน�าของ

ประเทศไทย

NOBLE ออกหุ้นกู้ อายุ 2 ปี 5 เดือน ดอกเบี้ย 4.25% 

จองซื้อ 13-17 พ.ย.
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ทริสเรทติ้งปรับลดอันดับเครดิตองค์กรของ 
บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ จ�ากัด 
(มหาชน) เป็น BB- จากระดับ BB พร้อมท้ังปรับ
แนวโน้มอันดับเครดิตเป็น Stable หรือ คงที่ จาก 
Negative หรอื ลบ การปรบัลดอนัดบัเครดติสะท้อน
ถึงความกังวลเกี่ยวกับการก่อหนี้ที่อยู่ในระดับสูง 
ตลอดจนสภาพคล่องทางการเงนิทีตึ่งตัวและความ
สามารถในการท�าก�าไรทีอ่่อนแอ สนิทรัพย์ส่วนใหญ่
ของบรษิทัถกูน�าไปเป็นหลกัประกนัส�าหรับหุน้กูแ้ละ
เงินกู้ยืมสถาบันการเงินซึ่งเพิ่มความเสียเปรียบให้
แก่เจ้าหนีท้ีไ่ม่มหีลักประกัน อนัดบัเครดติยงัสะท้อน
ความกังวลของทริสเรทติ้งเกี่ยวกับผลกระทบเชิง
ลบจากการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 
2019  (โรคโควิด 19) ซึ่งอาจสร้างความกดดันต่อ
เศรษฐกจิภายในประเทศและต่อความต้องการทีอ่ยู่
อาศัยในระยะสั้นถึงปานกลางอีกด้วย

ประเด็นส�าคัญที่ก�าหนดอันดับ
เครดิต ฐานรายได้มีขนาดเล็ก

บริษัทมีฐานรายได้ค่อนข้างเล็กเมื่อเทียบบริษัท
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่ที่ได้รับการจัด
อันดับเครดิต โดยรายได้ของบริษัทในปี 2562 ลด
ลง 27% มาอยู่ที่ 2.87 พันล้านบาท อยู่อันดับที่ 
20 จาก 22 บริษัทที่ได้รับการจัดอันดับเครดิตโดย
ทรสิเรทติง้ รายได้ของบรษิทัน้อยกว่าท่ีทริสเรทติง้
คาดการณ์ไว้ สาเหตหุลกัเนือ่งจากการโอนโครงการ
คอนโดมิเนียมลดลงและจากการที่ธนาคารแห่ง
ประเทศไทย (ธปท.) ออกมาตรการใหม่บังคับใช้
อตัราส่วนเงนิให้สนิเชือ่ต่อมลูค่าหลกัประกนั (LTV) 
ที่เข้มงวดขึ้น โดยเริ่มมาตั้งแต่เดือนเมษายน 2562 
อย่างไรก็ตาม รายได้ครึ่งแรกในปี 2563 เพิ่มขึ้น 
24% มาอยู่ที ่1.98 พนัล้านบาท เนือ่งจากมกีารส่ง
มอบโครงการคอนโดมิเนียม Chalermnit

ในไตรมาสที่ 3 ของปี 2563 บริษัทขายท่ีดิน 
24 ไร่ บริเวณเกษตร-นวมินทร์ และคอนโดมิน
เนียม 2 โครงการ ได้แก่ A Space Mega และ A 
Space Mega 2 บริเวณบางนา รายได้จากการขาย
สินทรัพย์ดังกล่าวมีมูลค่าประมาณ 2.17 พันล้าน
บาท ส่งผลให้คาดว่ารายได้ของบริษัทในปี 2563 
จะขึ้นไปอยู่ที่ราว 6.19 พันล้านบาท ภายหลังการ
ขายสินทรพัย์ ยอดขายรอการรับรู้รายได้ของบริษทั
อยูท่ี่ 1.20 พนัล้านบาทซึง่ท้ังหมดจะส่งมอบในครึง่
หลงัของปี 2563 ดงันัน้ รายได้ของบริษทัในปี 2564 
และ 2565 จึงขึ้นอยู่กับความสามารถในการสร้าง
ยอดขายใหม่ ภายใต้สมมติฐานพื้นฐาน คาด

ว่ารายได้จะอยู่ระหว่าง 3.36-3.62 พันล้านบาทใน
ปี 2564 และ 2565

ณ เดือนมิถุนายน 2563 บริษัทมีโครงการที่อยู่
อาศัยเหลือขายจ�านวน 37 โครงการ โดยมีมูลค่า
รวมทั้งหมด (รวมทั้งที่ก่อสร้างแล้วเสร็จและยังไม่
ได้ก่อสร้าง) ประมาณ 2.24 หมืน่ล้านบาท ประกอบ
ด้วย บ้านเดี่ยว 18% ทาวน์เฮ้าส์ 30% และคอนโด
มิเนี่ยม 52% ทั้งนี้ ประมาณ 19% ของมูลค่าเหลือ
ขายโครงการคอนโดมเินยีมเป็นโครงการพร้อมโอน

ความสามารถในการท�าก�าไรยงัคงได้
รับแรงกดดันในช่วงเศรฐกิจชะลอ
ตัว

ทริสเรทติ้งคาดว่าความสามารถในการท�าก�าไร
ของบริษัทอาจได้รับแรงกดดันจากภาวะเศรษฐกิจ
ที่ชะลอตัวเนื่องจากบริษัทอาจจ�าเป็นต้องเสนอ
รายการส่งเสริมการขายทีดึ่งดดูใจเพือ่เร่งยอดขาย 
อตัราก�าไรขัน้ต้นของบรษิทัลดลงอย่างมนียัส�าคญั
จาก 33% ในปี 2561 มาอยู่ที่ 29% ในปี 2562 และ 
24%  ใน 6 เดือนแรกในปี 2563 สาเหตุหลักมา
จากการลดราคาโครงการคอนโดมิเนียมและการให้
บัตรก�านัลในโครงการแนวราบ อีกทั้งมีค่าใช้จ่าย
ในการด�าเนินงานคงที่ที่ค่อนข้างสูงส่งผลให้ความ
สามารถในการท�าก�าไรของบริษัทอ่อนแอลง อัตรา
ก�าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่า
ตัดจ�าหน่ายต่อรายได้ในปี 2562 ลดลงมาอยู่ที่ 6% 
จาก 12% ในปี 2561 

ทรสิเรทต้ิงคาดว่าความสามารถในการท�าก�าไรของ
บริษทัจะยังได้รบัแรงกดดนัท่ามกลางการแข่งขนัใน
ตลาดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่อาศัยที่มีความ
รุนแรงมากข้ึน คาดว่าอัตราก�าไรข้ันต้น (ไม่รวม
การขายสินทรัพย์) จะอยู่ที่ 26%-28% และอัตรา
ก�าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และ
ค่าตัดจ�าหน่ายต่อรายได้ (ไม่รวมการขาย
สินทรัพย์) จะอยู่ที่ 8%-9% ในช่วงปี 
2563-2565

ภาระหนี้ที่อยู่ในระดับสูง

ทริสเรทติ้งคาดว่าภาระหนี้จะลดลงไปอยู่ที่ระดับ 
68%-69% ในช่วง 3 ปีข้างหน้า อัตราส่วนหนี้สิน
ทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทสูงขึ้นอย่างต่อ
เนื่องและอยู่ที่ระดับเกินกว่า 70% ต้ังแต่ปี 2557 
ณ เดือนมิถุนายน 2563 อัตราส่วนหนี้สินทางการ
เงินต่อเงินทุนของบริษัทอยู่ที่ระดับ 74% อย่างไร
ก็ตาม บริษัทตั้งใจที่จะลดภาระหนี้ลง โดยได้ออก
หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน ไม่มีประกันและ
ไถ่ถอนเมื่อเลิกกิจการ มูลค่า 300 ล้านบาทโดย
ผู้ซื้อคือผู้บริหารของบริษัทในปลายปีที่แล้ว และ
ขายที่ดิน และคอนโดมิเนียม 2 โครงการ ได้แก่ A 
Space Mega และ A Space Mega 2  ในไตรมาสที่ 
3 ของปี 2563 เงนิท่ีได้จากการขายได้น�าไปช�าระเงิน
กูข้องโครงการและหนีท้ีม่อียูบ่างส่วน บรษิทัไม่ต้อง
แบกภาระเงินลงทุนส�าหรับการก่อสร้างโครงการ
คอนโดมิเนียม A Space Mega 2 และอาจเลื่อน
การลงทุนในโครงการ Soontareeya Residence 
ออกไป

ทริสเรทติ้งลดอันดับเครดิตองค์กร A เป็น BB- จาก BB  

และเปลี่ยนแนวโน้ม เป็น Stable จาก Negative
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อย่างไรก็ตาม กระแสเงินสดของบริษัทยังคงอ่อนแอ 
เงินทุนจากการด�าเนินงานของบริษัทลดลงอย่าง
ต่อเน่ืองและติดลบตั้งแต่ปี 2560 เนื่องจากมีต้นทุน
ทางการเงนิทีสู่ง เงนิทนุจากการด�าเนนิงานคาดว่าอยู่
ทีป่ระมาณ 280 ล้านบาทในปี 2563 ภายหลงัการขาย
ทรัพย์สินบางส่วน อย่างไรก็ตาม อัตราก�าไรที่ลดลง
และค่าใช้จ่ายทางการเงินที่สูงจะยังกดดันก�าไรในช่วง 
3 ปีข้างหน้า เงนิทุนจากการด�าเนนิงานจะยงัคงตดิลบ
ไปอีก 2-3 ปีข้างหน้า ภายใต้สมมติฐานพื้นฐาน เงิน
ทุนจากการด�าเนินงานคาดว่าจะติดลบ 29-185 ล้าน
บาท อัตราส่วนเงินทุนจากการด�าเนินงานต่อหนี้สิน
ทางการเงินจะปรับตัวดีขึ้นมาอยู่ที่ 3.4% ในปี 2563 
จาก -4.8% ในปี 2562 และลงไปที่ -0.4% ถึง -2.4% 
ในปี 2564-2565 เช่นเดียวกัน อัตราส่วนก�าไรก่อน
ดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจ�าหน่าย
ต่อดอกเบี้ยจ่ายคาดว่าจะอยู่ที่ประมาณ 1.7 เท่าในปี 
2563 และ 0.7-1.0 เท่า ในปี 2564-2565

สภาพคล่องยังเป็นสิ่งที่ต้องกังวล

ทรสิเรทติง้ยงัคงกงัวลถงึความเส่ียงด้านสภาพคล่อง
ของบริษัท ณ เดือนมิถุนายน 2563 บริษัทมีภาระหนี้
ที่จะครบก�าหนดช�าระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจ�านวน 
3.43 พันล้านบาท ซึ่งประกอบด้วยหุ้นกู้จ�านวน 1.78 
พนัล้านบาท เงนิกู้โครงการระยะยาวจ�านวน 1.05 พนั
ล้านบาท และวงเงินกู้ยืมระยะส้ันจ�านวน 594 ล้าน
บาท บริษัทได้ช�าระหุ้นกู้จ�านวน 1 พันล้านบาทที่
ครบก�าหนดไถ่ถอนในเดือนตุลาคม 2563 ด้วยหุ้นกู้มี
หลักประกัน ช�าระคืนเงินกู้โครงการจากการขายที่ดิน
และคอนโดมิเนียม 2 โครงการในไตรมาสท่ี 3 ของ
ปี 2563 และบริษัทมีแผนจะต่อสัญญาวงเงินกู้ระยะ
สั้นและช�าระคืนหนี้หุ้นกู้จ�านวน 780 ล้านบาทท่ีจะ
ครบก�าหนดในเดือนเมษายน 2564 ด้วยการออกหุ้น
กู้ชุดใหม่ อย่างไรก็ตาม ด้วยสถานการณ์ตลาดหุ้นกู้
ปัจจุบันและสถานะการเงินที่อ่อนแอของบริษัท ทริส
เรทติ้งมองว่าบริษัทมีความเสี่ยงที่จะรีไฟแนนซ์

ตามข้อก�าหนดทางการเงนิของเงนิกูจ้ากธนาคารและ
หุน้กู ้บรษิทัต้องคงอตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมภีาระดอกเบีย้
สุทธิต่อทุนในระดับที่ต�่ากว่า 3 เท่า ในขณะที่บริษัทมี
อัตราส่วนดังกล่าว ณ เดือนมิถุนายน 2563 อยู่ที่ 2.7 
เท่า ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะจัดการโครงสร้างเงิน
ทนุอย่างระมดัระวังเพ่ือปฏบิตัติามเงือ่นไขทางการเงิน
ได้ในอีก 12 เดือนข้างหน้า

มคีวามกงัวลเกีย่วกบัความต้องการทีอ่ยู่อาศยัท่ีชะลอ
ตัวและผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคโควิด 
19ธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยขึ้นอยู่กับภาวะเศรษฐกิจใน
ประเทศโดยรวมเป็นอย่างมาก ในขณะเดียวกันก็ยังมี
ความผนัผวนมากกว่าภาวะเศรษฐกจิโดยทัว่ไปอกีด้วย 
การแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 ท่ีกินเวลายาวนาน
อาจส่งผลให้เกิดภาวะเศรษฐกจิตกต�า่อย่างรนุแรงและ
กดดนัความต้องการท่ีอยูอ่าศยัเพิม่มากข้ึน อกีทัง้
หนีเ้สยีอาจเพิม่สงูขึน้ ก�าลงัซือ้ของผูซ้ือ้บ้าน

ที่ลดลงเมื่อรวมกับการปล่อยสินเชื่อของธนาคารที่
เข้มงวดยิง่ขึน้จะส่งผลลบต่อความต้องการทีอ่ยู่อาศยั
โดยเฉพาะในกลุม่ผูซ้ื้อบ้านระดบัราคาปานกลางถึงต�า่
ซึ่งเป็นกลุ่มลูกค้าหลักของบริษัท บริษัทมีอัตราการ
ยกเลิกและการปฏิเสธการให้สินเชื่อในระดับที่สูงกว่า 
41% ตั้งแต่ปี 2561 อัตราที่สูงนี้ส่งผลเป็นอย่างมาก
ต่อการรับรู้รายได้ของบริษัท

อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งคาดหวังว่ามาตรการช่วย
เหลือต่าง ๆ จากทางรัฐบาลจะส่งผลเชิงบวกในการก
ระตุ้นความต้องการที่อยู่อาศัย โดยเมื่อเร็ว ๆ  นี้ ธปท. 
ได้ผ่อนคลายเกณฑ์การก�ากับดูแลสินเชื่อเพื่อที่อยู่
อาศัยโดยอนุญาตให้ผู้กู้ที่ซื้อบ้านหลังแรกสามารถกู้
เพิ่มได้อีก 10% จากสินเชื่อที่กู้ รวมเป็น 110% จาก
มูลค่าท่ีอยู่อาศัย นอกจากนี้ ยังมีมาตรการลดค่า
ธรรมเนียมการโอนและค่าจดจ�านองลงเหลือ 0.01% 
ส�าหรับบ้านที่มีราคาต�่ากว่า 3 ล้านบาทโดยจะมีผล
บังคับใช้ไปจนถึงส้ินเดือนธันวาคม 2563 อีกด้วย 
อย่างไรก็ตาม ด้วยสภาวการณ์ในปัจจุบัน บริษัท
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่ได้เปลี่ยนมามุ่งเน้น
โครงการที่อยู่อาศัยแนวราบโดยเฉพาะอย่างยิ่งบ้าน
ระดับราคาปานกลางถึงต�่าซึ่งเป็นที่ต้องการค่อนข้าง
สูง ส่งผลให้การแข่งขันในตลาดกลุ่มนี้มีความรุนแรง
มากขึ้น 

สมมติฐานพ้ืนฐาน

รายได ้ของบริษัท ( ไม ่ รวมการขายท่ีดินและ
คอนโดมิเนียม 2 โครงการ) จะอยู่ที่ราว ๆ ปีละ 3-4 
พันล้านบาทในช่วงปี 2563-2565

อัตราก�าไรขั้นต้น (ไม่รวมก�าไรจากการขายทรัพย์สิน) 
ของบริษัทจะอยู่ที่ราว ๆ 26%-28% และอัตราก�าไร
ก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตัด
จ�าหน่าย (ไม่รวมก�าไรจากการขายทรัพย์สิน) จะอยู่
ที่ราว ๆ 8%-9% ในช่วงปี 2563-2565

เงินทุนส�าหรับซื้อที่ดินคาดว่าจะอยู่ที่ 350-450 ล้าน
บาทต่อปีในช่วงปี 2564-2565

แนวโน้มอันดับเครดิต

แนวโน้มอันดับเครดิต Stable หรือ คงที่ 
สะท้อนถึงความคาดหวังว่าบริษัท
จะสามารถรกัษาผลการด�าเนนิ
งานและสถานะทางการ
เงินไว้ได้

ปัจจัยที่อาจท�าให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง
อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจถูก
ปรับเพิม่ขึน้หากบริษัทมผีลการด�าเนนิงานทีด่ขีึน้และ
ไม่มีความกังวลด้านสภาพคล่อง ในทางตรงกันข้าม 
อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจถูก
ปรับลดลงหากผลการด�าเนินงานและ/หรือสถานะ
ทางการเงินของบริษัทมีแนวโน้มที่จะอ่อนแอลงกว่า
ท่ีคาดการณ์ไว้ อันดับเครดิตของบริษัทอาจถูกปรับ
ลดลงหลายระดบัหากไม่สามารถรไีฟแนนซ์หนีไ้ด้ตาม
ที่วางแผนไว้

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดติทีเ่กีย่วข้อง

- อัตราส่วนทางการเงินที่ส�าคัญและการปรับปรุง
ตัวเลขทางการเงิน, 5 กันยายน 2561 
- วิธีการจัดอันดับเครดิตธุรกิจทั่วไป,  26 กรกฎาคม 
2562

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ จ�ากัด (มหาชน) 
(Areeya)
อันดับเครดิตองค์กร: BB-
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable

ทริสเรทติ้งลดอันดับเครดิตองค์กร A เป็น BB- จาก BB  

และเปลี่ยนแนวโน้ม เป็น Stable จาก Negative
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ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท เอส
ซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จ�ากัด (มหาชน) ที่ระดับ 
BBB+ ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต Stable หรือ 
คงท่ี โดยอันดับเครดิตสะท้อนถึงแบรนด์สินค้า
ของบริษัทที่ได้รับการยอมรับเป็นอย่างดี ตลอด
จนสถานะทางการตลาดที่น่าพอใจในธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ระดับฐานรายได้ที่เพ่ิมขึ้น และ
ภาระหนีท่ี้ค่อนข้างสงู การพิจารณาอนัดบัเครดติยงั
ค�านึงถึงการกระจุกตัวของโครงการคอนโดมิเนียม
ราคาสูงและความกังวลของทริสเรทติ้งเกี่ยวกับ
ผลกระทบในเชิงลบจากการแพร่ระบาดของโรคติด
เชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (โรคโควิด 19) ซึ่งอาจสร้าง
ความกดดันต่อเศรษฐกิจภายในประเทศและความ
ต้องการทีอ่ยูอ่าศยัในระยะสัน้ถงึปานกลางให้มีมาก
ขึ้นอีกด้วย

ประเด็นส�าคัญที่ก�าหนดอันดับ
เครดิต

แบรนด์สินค้าเป็นที่ยอมรับและสถานะทางการ
ตลาดเป็นที่น ่าพอใจในตลาดที่อยู ่อาศัย ทริส
เรทติ้งเห็นว่าบริษัทมีแบรนด์สินค้าเป็นที่ยอมรับ
อย่างกว้างขวางและมีสถานะทางการตลาดเป็น
ที่น่าพอใจ โดยเฉพาะอย่างยิ่งตลาดที่อยู่อาศัยใน
ระดับราคาปานกลางถึงสูง บริษัทมีส่วนแบ่งราย
ได้ประมาณ 5%-6% ของรายได้ทั้งหมดในกลุ่มผู้
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์จ�านวน 23 รายที่จัดอันดับ
เครดิตโดยทริสเรทติ้ง โดยรายได้ของบริษัทในปี 
2562 อยู่ในระดับสูงสุดที่ 1.77 หมื่นล้านบาท เพิ่ม
ขึ้นถึง 14% จากปี 2561 ส่วนในช่วงครึ่งแรกของ
ปี 2563 นั้น บริษัทมีรายได้อยู่ที่ 7.9 พันล้านบาท 
เพ่ิมข้ึน 19% จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน บรษิทัเป็น
ผู้น�าในตลาดบ้านจัดสรรที่ระดับราคาเกินกว่า 10 
ล้านบาทต่อหลงั โดยรายได้จากบ้านจดัสรรทีร่ะดบั
นี้คิดเป็นสัดส่วนเกินกว่า 42% ของรายได้รวมของ
บริษัทในปี 2562 จนถึงช่วงครึ่งแรกของปี 2563

ตั้งแต่ปี 2561 เป็นต้นมา บริษัทได้ขยายสินค้า
บ้านจัดสรรในระดับราคาที่ต�่าลงให้เพิ่มมากขึ้นโดย
ราคาอยู่ในช่วง 3-5 ล้านบาทต่อหลัง ซึ่งได้รับการ
ตอบรับเป็นอย่างดี ทั้งนี้ ผู้บริหารมองว่าตลาดใน
กลุ่มนี้เป็นตลาดที่มีขนาดค่อนข้างใหญ่และยังคงมี
ศกัยภาพในการเตบิโตแม้ว่าอตัราการปฏิเสธสนิเช่ือ
จากธนาคารจะสูงกว่าก็ตาม ซึ่งการขยายสินค้าไป
ในตลาดระดบัราคาทีต่�า่กว่าเดมิจะช่วยผลกัดนัการ
เตบิโตของบรษิทัในระยะปานกลางได้ อย่างไรกต็าม 
บริษัทจะต้องคัดกรองลูกค้าให้มากขึ้นเนื่องจาก
อัตราการปฏิเสธสินเชื่อจากธนาคารในลูกค้ากลุ่ม
นี้ก็มีค่อนข้างสูงด้วยเช่นกัน

ระดับฐานรายได้เพ่ิมขึ้น

ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้ของบริษัทจะอยู่ในช่วง 
1.7-1.8 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า 
ซึ่งฐานรายได้ของบริษัทในช่วงปี 2558-2560 ยัง
คงอยู่ที่ประมาณ 1.4 หมื่นล้านบาทต่อปี โดยฐาน
รายได้ของบริษัทเพิ่มขึ้นมาอยู่ที่ 1.6-1.7 หมื่นล้าน
บาทต่อปีนบัตัง้แต่ปี 2561 หลงัจากการขยายสนิค้า
ไปในระดับราคาที่ต�่ากว่าเดิม รายได้จากโครงการ
บ้านจัดสรรยังคงเป็นแหล่งรายได้หลักซึ่งคิดเป็น
สัดส่วนมากกว่า 75% ของรายได้รวม ในขณะที่
รายได้จากโครงการคอนโดมิเนียมมีสัดส่วน 20% 
และธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการให้เช่าและการ
บริการมีสัดส่วน 5% ทั้งนี้ ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตรา
ก�าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่า
ตัดจ�าหน่าย (อัตราส่วนก�าไร) ของบริษัทจะรักษา
ระดับอยู่ที่ 15%-18%

การมีสถานะทางการตลาดที่แข็งแกร่งในตลาด
บ้านจดัสรรและยอดขายรอรับรู้รายได้ในระดบัปาน
กลางน่าจะช่วยสนบัสนนุระดบัรายได้เป้าหมายของ
บริษทัเอาไว้ได้ ทัง้นี ้ณ เดอืนมถุินายน 2563 บรษิทั
มีที่อยู่อาศัยรอการส่งมอบมูลค่ารวมประมาณ 8.1 
พนัล้านบาท โดยจ�าแนกออกเป็นบ้านจดัสรรมลูค่า 
3.9 พนัล้านบาทและคอนโดมเินยีมอกี 4.2 พันล้าน
บาท โดยยอดขายบ้านจัดสรรจะรับรู้เป็นรายได้ใน
ปี 2563 ส่วนยอดขายคอนโดมิเนียมที่จะทยอยส่ง
มอบให้แก่ลูกค้านั้นคาดว่าจะ

รบัรูเ้ป็นรายได้จ�านวนประมาณ 1.4 พนัล้านบาทใน
ช่วงครึ่งหลังของปี 2563 กับอีกประมาณ 0.4 พัน
ล้านบาทในปี 2564 ประมาณ 2.1 พันล้านบาทใน
ปี 2565 และส่วนที่เหลือจะรับรู้ในปี 2566

การกระจุกตัวของโครงการคอนโดมิเนียมราคาสูง
บริษัทมีสินค้าที่กระจุกตัวอยู่ในกลุ่มที่อยู่อาศัย
ที่มีราคาสูงโดยเฉพาะอย่างยิ่งในโครงการ
คอนโดมเินยีม โดย ณ เดอืนมถินุายน 2563 
บริษัทมีโครงการคอนโดมิเนียม
พร้อมขายจ�านวน 10 โครงการ
ซึ่งมีมูลค่าเหลือขาย
ประมาณ 1.4 หมื่น
ล้านบาทและ
มีราคา
เฉล่ีย

ต่อยูนิตอยู่ที่ 17.4 ล้านบาท นอกจากนี้ โครงการ
จ�านวน 3 ใน 10 แห่ง (บีทนคิ 28 ชดิลม และ สโคป
หลังสวน) ยังมีสัดส่วนถึง 87% ของมูลค่าเหลือ
ขายของคอนโดมเินยีมและมรีาคาเฉลีย่ต่อยูนิตอยู่ท่ี 
27.5 ล้านบาทอกีด้วย ย่ิงไปกว่านัน้ บริษทัยังได้ร่วม
ลงทนุกบั Nishi-Nippon Railroad Co., Ltd. (NNR) 
เพื่อพัฒนาและเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียม 
The Crest Park Residences มูลค่า 3.5 พันล้าน
บาทในปีหน้าอกีด้วยเช่นกัน โดยโครงการจะมีราคา
เฉลี่ยต่อยูนิตอยู่ที่ประมาณ 8.3 ล้านบาท ในขณะ
ที่บริษัทลงทุนในโครงการดังกล่าวในสัดส่วน 55% 
และ NNR ลงทุนในสัดส่วน 45%

เนื่องจากโครงการคอนโดมิเนียมส่วนใหญ่ของ
บริษัทตั้งอยู่ในท�าเลที่มีศักยภาพสูง ฉะนั้น เงิน
ลงทนุในแต่ละโครงการจงึมมีลูค่าสงูตามไปด้วย ยิง่
ไปกว่านั้น โครงการคอนโดมิเนียมยังต้องใช้เวลาใน
การพัฒนานานหลายปี ดังนั้น หากบริษัทมียอด
ขายที่ช้าก็จะส่งผลให้ภาระหนี้ของบริษัทคงอยู่ใน
ระดับสูงเป็นเวลานานยิ่งขึ้น

ทริสเรทติ้ง คงอันดับเครดิตองค์กร SC

ที่ BBB+ แนวโน้ม Stable
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ภาระหนี้ค่อนข้างสูง

ภายใต้สมมติฐานของทริสเรทติ้งประมาณการว่า
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัท
จะอยู่ที่ประมาณ 50%-60% ในช่วง 3 ปีข้างหน้า
เมื่อพิจารณาจากแผนของบริษัทที่จะเปิดโครงการ
ใหม่มูลค่าประมาณ 1.5-2 หมื่นล้านบาทต่อปีและ
จะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่าอีกประมาณ 
1.3-1.8 พนัล้านบาทต่อปี ท้ังน้ี ภาระหน้ีของบริษทั
เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา โดยที่
การเปิดขายโครงการใหม่ในแต่ละปีที่มีมูลค่าสูง
ขึ้น อีกทั้งยอดขายโครงการคอนโดมิเนียมที่ชะลอ
ตัวนั้นได้ส่งผลท�าให้สินค้าคงเหลือของบริษัทเพิ่ม
สูงขึ้นมากกว่ายอดขาย จึงส่งผลให้อัตราส่วนหนี้
สินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัท ณ สิ้นเดือน
มิถุนายน 2563 เพิ่มขึ้นมาอยู่ที่ระดับ 57% จาก 
55.8% ณ สิ้นปี 2562 ในการนี้ ในช่วงเวลา 3 ปี
ข้างหน้าบริษัทมีแผนการที่จะลดงบประมาณซื้อ
ทีด่นิลงมาให้เหลอืประมาณ 3-5 พนัล้านบาทต่อปี
และจะเปิดโครงการใหม่มลูค่าประมาณ 1.5-2 หมืน่
ล้านบาทต่อปี

บริษัทยังมีแผนในการเพิ่มรายได้จากธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อเช ่าเป็น 7%-10% ของ
รายได้รวมอีกด้วย ซึ่งปัจจุบันบริษัทมีรายได้
จากอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่าหลัก ๆ จากอาคาร
ส�านักงานให้เช่าจ�านวน 4 อาคารอยู่ที่ประมาณ 
800-850 ล้านบาทต่อปี หรือคิดเป็นสัดส่วน
ประมาณ 5% ของรายได้รวม เพื่อเป็นการเพิ่ม
รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า บริษัท
จึงมีแผนจะลงทุนในอพาร์ทเม้นท์ให้เช่าในประเทศ
สหรัฐอเมริกาด้วยงบลงทุนจ�านวน 3 พันล้านบาท 
และจะขยายการลงทุนต่อไปในช่วง 3 ปีข้างหน้า 
รวมทั้งยังมีแผนจะขยายไปสู่ธุรกิจโรงแรมโดยตั้ง
งบลงทุนไว้อีกจ�านวน 2 พันล้านบาทในช่วง 4 ปี
ข้างหน้าอีกเช่นกัน ทริสเรทติ้งมองว่าการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย์เพือ่เช่าจะช่วยให้บรษิทัมสีนิค้าเพิม่
มากข้ึน อกีทัง้ยงัจะมรีายได้ทีส่ม�า่เสมอในระยะยาว 
อย่างไรก็ตาม ภาระหนี้ของบริษัทก็อาจจะทรงตัว
อยู่ในระดับสูงในช่วงของการลงทุน

มีความกังวลเกี่ยวกับความต้องการที่อยู่อาศัยที่
ชะลอตวัและผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรค
โควิด 19 ธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยขึ้นอยู่กับภาวะ
เศรษฐกิจในประเทศโดยรวมเป็นอย่างมาก แต่ใน
ขณะเดียวกันก็ยังมีความผันผวนมากกว่าภาวะ
เศรษฐกจิโดยทัว่ไป การแพร่ระบาดของโรคโควดิ 19 
ทีก่นิเวลายาวนานอาจส่งผลให้เกดิภาวะเศรษฐกจิ
ตกต�่าอย่างรุนแรงและกดดันความต้องการที่

อยูอ่าศัยมากยิง่ขึน้ อกีทัง้หนีเ้สยีกอ็าจพุง่สงูขึน้อกี
ด้วย ก�าลงัซือ้ของผู้ซือ้บ้านทีล่ดลงเมือ่รวมกบัการ
ปล่อยสินเชื่อของธนาคารที่เข้มงวดยิ่งขึ้นจะส่งผล
ในด้านลบต่อความต้องการที่อยู่อาศัยในกลุ่มผู้ซื้อ
บ้านระดับราคาปานกลางถึงต�่า จากสภาวการณ์
ดังกล่าว บริษัทจึงจ�าเป็นจะต้องมีความระมัดระวัง
มากยิ่งขึ้นในการที่จะเปิดโครงการใหม่และการคัด
กรองลูกค้า

อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งก็คาดหวังว่ามาตรการ
ช่วยเหลือต่าง ๆ  ทีรั่ฐบาลออกมานัน้จะส่งผลในเชงิ
บวกในการกระตุน้ความต้องการทีอ่ยูอ่าศยั โดยเมือ่
เร็ว ๆ นี้ ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ได้ผ่อน
คลายเกณฑ์การก�ากับดูแลสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย
ลงโดยอนุญาตให้ผู้กู้ที่ซื้อบ้านหลังแรกสามารถ
กู้เพ่ิมได้อีก 10% จากสินเชื่อที่กู้ รวมเป็น 110% 
จากมูลค่าท่ีอยู่อาศัย นอกจากนี้ ยังมีมาตรการ
ลดค่าธรรมเนยีมการโอนและค่าจดจ�านองลงเหลอื 
0.01% ส�าหรบับ้านท่ีมรีาคาต�า่กว่า 3 ล้านบาทโดย
จะมีผลบังคับใช้ไปจนถึงสิ้นเดือนธันวาคม 2563 
อีกด้วย อย่างไรก็ตาม ด้วยสภาวการณ์ในปัจจุบัน 
บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่ได้เปลี่ยน
มามุ่งเน้นโครงการที่อยู่อาศัยแนวราบ โดยเฉพาะ
อย่างยิ่งบ้านระดับราคาปานกลางถึงต�่าซึ่งยังเป็น
ที่ต้องการค่อนข้างสูง จนส่งผลให้การแข่งขันใน
ตลาดกลุ่มนี้มีความรุนแรงมากขึ้น

สภาพคลอ่งทีส่ามารถบริหารจดัการ
ได้

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบริษัทมีสภาพคล่องอยู่ใน
ระดับที่สามารถบริหารจัดการได้ในช่วง 12 เดือน
ข้างหน้า ทั้งนี้ ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2563 บริษัท
มีภาระหนี้ที่จะครบก�าหนดช�าระในอีก 12 เดือนข้าง
หน้าจ�านวน 1.58 หมื่นล้านบาท ซึ่งประกอบด้วย
ตัว๋แลกเงนิจ�านวน 3 พนัล้านบาท ตัว๋สญัญาใช้เงนิ
ระยะสั้นจ�านวน 5.7 พันล้านบาท หุ้นกู้จ�านวน 3.2 
พนัล้านบาท และเงนิกูโ้ครงการอีกจ�านวน 3.9 
พันล้านบาท โดยบริษัทได้ใช้ตั๋วสัญญาใช้
เงินระยะสั้นเกือบทั้งหมดไปในการ
ซื้อที่ดินและจะแปลงไปเป็นเงิน
กูโ้ครงการ ในการนี ้บรษิทั
มแีผนจะช�าระคนืเงนิ
กู้โครงการด้วย
กระแส

เงินสดที่จะได้รับจากการโอนโครงการที่แล้วเสร็จ
ให้แก่ลูกค้าและจะช�าระคืนหุ้นกู้ด้วยการออกหุ้นกู้
ชุดใหม่

แหล่งสภาพคล่องของบริษัทนั้นประกอบด้วย
เงินสดในมือจ�านวน 2.1 พันล้านบาทและวงเงินกู้
โครงการจากธนาคารที่ยังไม่ได้เบิกใช้อีกประมาณ 
8.1 พันล้านบาท ในขณะที่กระแสเงินสดจากการ
ด�าเนนิงานของบริษทัในช่วง 12 เดอืนข้างหน้าคาด
ว่าจะอยูท่ีป่ระมาณ 1.6-1.8 พนัล้านบาท นอกจาก
นี้ บริษัทยังมีสินทรัพย์ที่ไม่มีภาระผูกพันคิดเป็น
มูลค่าประมาณ 1.5 พันล้านบาทซึ่งใช้เป็นแหล่ง
สภาพคล่องได้อกีแหล่งหนึง่ในยามทีจ่�าเป็นอกีด้วย 
เนื่องจากบริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้นจ�านวนมากทริส
เรทติ้งจึงคาดว่าบริษัทจะบริหารสภาพคล่องด้วย
ความระมัดระวัง ทั้งนี้ ในช่วง 3 ปีข้างหน้า ทริส
เรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนเงินทุนจากการด�าเนินงาน
ต่อเงินกู้รวมของบริษัทจะอยู่ที่ระดับ 7%-10% ใน
ขณะที่อัตราส่วนก�าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่า
เสือ่มราคา และค่าตัดจ�าหน่าย ต่อดอกเบีย้จ่ายคาด
ว่าจะอยู่ในระดับเกินกว่า 3.5 เท่า
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เพื่อให้เป็นไปตามเงื่อนไขทางการเงินที่ส�าคัญของเงินกู้ที่มีกับธนาคารและหุ้นกู้ บริษัทจะต้องด�ารงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อทุนไม่ให้เกินกว่า 2 เท่า 
ทั้งนี้ บริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ที่ระดับ 1.4 เท่า ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2563 ทริสเรทติ้งจึงเชื่อว่าบริษัทน่าจะสามารถรักษาอัตราส่วนดังกล่าวให้สอดคล้อง
กับเงื่อนไขทางการเงินได้อย่างไม่มีปัญหาในระยะเวลา 12 เดือนข้างหน้า

สมมติฐานกรณีพ้ืนฐาน

สมมติฐานกรณีพื้นฐานที่ส�าคัญ ๆ ของทริสเรทติ้งมีดังนี้

บรษิทัจะเปิดขายโครงการบ้านจดัสรรโครงการใหม่ในปี 2563 รวมมูลค่า 1.41 หมืน่ล้านบาท และในอนาคตบรษิทัจะเปิดขายโครงการท่ีอยูอ่าศยัใหม่มลูค่าประมาณ 
1.5-2 หมื่นล้านบาทต่อปีด้วย
รายได้ของบริษัทจะอยู่ที่ประมาณ 1.7-1.8 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2563-2565 โดยสัดส่วนรายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายจะอยู่ที่ 95% ใน
ขณะที่ส่วนที่เหลือจะมาจากรายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าและบริการ
งบประมาณในการซื้อที่ดินของบริษัทจะอยู่ที่ประมาณ 3-5 พันล้านบาทต่อปี
งบลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่าจะอยู่ที่ 1.3-1.8 พันล้านบาทต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า

แนวโน้มอันดับเครดิต

แนวโน้มอนัดบัเครดติ Stable หรือ คงที ่สะท้อนถงึการคาดการณ์ของทรสิเรทติง้ว่าบรษิทัจะยงัคงรกัษาความสามารถในการแข่งขันและฐานะทางการเงนิเอาไว้ได้
ในระยะปานกลาง โดยทีอ่ตัราก�าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ�าหน่ายของบรษัิทคาดว่าจะอยูท่ีร่ะดบั 15%-18% นอกจากนี ้แม้ว่าบริษทัจะมี
แผนการขยายธรุกิจอย่างมาก ทรสิเรทติง้กค็าดว่าบรษิทัจะรกัษาอัตราส่วนหนีส้นิทางการเงนิต่อเงนิทนุให้อยูใ่นระดบัทีต่�า่กว่า 60% ในช่วง 3 ปีข้างหน้าเอาไว้ได้

ปัจจัยที่อาจท�าให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัทอาจมีการปรับลดลงหากผลการด�าเนินงานหรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอลงอย่างมากจาก
ระดับปัจจุบัน หรือหากอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทอยู่ในระดับที่สูงกว่า 60% เป็นเวลานาน ในทางตรงกันข้าม อันดับเครดิตและ/หรือแนว
โน้มอันดบัเครดติของบรษัิทอาจมีการปรับเพิม่ขึน้ได้หากอัตราส่วนเงินทุนจากการด�าเนนิงานต่อหนีส้นิทางการเงนิของบรษิทัเพิม่ขึน้มาอยู่ทีร่ะดบัประมาณ 12%-
15% และอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนลดลงมาอยู่ที่ระดับประมาณ 50% ได้อย่างต่อเนื่อง

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง

- วิธีการจัดอันดับเครดิตธุรกิจทั่วไป, 26 กรกฎาคม 2562
- อัตราส่วนทางการเงินที่ส�าคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงิน, 5 กันยายน 2561

บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จ�ากัด (มหาชน) (SC)

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable
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ทิสโก้เวลธ์ เปิดผลตอบแทนกองทุนหุ้นเมกะเท
รนด์ที่แนะน�า 9 เดือนเพิ่มโอกาสให้ลูกค้ารับรี
เทิร์นเฉล่ีย 41.27% ชนะดัชนีหุ้นไทยตามคาด 
พร้อมเปิดทริกเลือกกองทุนเมกะเทรนด์จาก
หลาย บลจ.  

นางวรสินี เศรษฐบุตร หัวหน้าฝ่าย
พัฒนาผลติภณัฑ ์สายธรุกจิธนบดี 
ธนาคารทิสโก ้(Mrs.Vorasinee Sethabutr, 
Head Of Wealth Product Development, 
TISCO Bank Public Company Limited) เปิด
เผยว่า ปัจจุบันหุ้นเมกะเทรนด์เป็นที่รู้จักในกลุ่ม
นักลงทุนมากขึ้น และบริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กองทุน (บลจ.) หลายแห่ง มีการน�าเสนอ
กองทุนทีม่นีโยบายการลงทุนในหุน้กลุ่มดงักล่าว
นีม้ากมาย ขณะทีท่สิโก้เวลธ์ได้เร่ิมแนะน�ากองทุน
หุ้นกลุ่มเมกะเทรนด์มาตั้งแต่ต้นปี 2562 ซึ่งหาก
ลูกค้าเลือกลงทุนในกองทุนเมกะเทรนด์ที่ทิสโก้
เวลธ์แนะน�ามาตั้งแต่ต้นปี 2563 ถึงวันท่ี 30 
กันยายน 2563 จะมีโอกาสได้รับผลตอบแทน
จากการลงทุนกว่า 41.27% ขณะท่ีในช่วงเวลา
เดยีวกันดชันหีุน้ไทยซึง่ไม่มีความเสีย่งเร่ืองอัตรา
แลกเปลี่ยน และมีความเสี่ยงระดับ 6 (เสี่ยงสูง) 
ให้ผลตอบแทนติดลบ 21.7%

 “ตั้งแต่ปีที่แล้ว ทิสโก้เวลธ์มีมุมมองว่า กองทุน
ที่มีนโยบายลงทุนในหุ้นเมกะเทรนด์จะสร้างผล
ตอบแทนที่โดดเด่นในระยะยาว และมีโอกาส
รอดพ้นจากภาวะวิกฤตได้มากกว่าสินทรัพย์อื่น 
รวมถงึน่าจะสร้างผลตอบแทนท่ีน่าสนใจมากกว่า
การกระจายการลงทุนรายประเทศที่เป็นการ
กระจายการลงทนุแบบดัง้เดมิ ซึง่ในช่วงท่ีผ่านมา
กพ็สูิจน์แล้วว่า การจดัพอร์ตด้วยกองทนุหุน้เมกะ
เทรนด์มีโอกาสสร้างผลตอบแทนที่ดีตามที่ทิสโก้
เวลธ์ได้วิเคราะห์ไว้จริง โดยหากเทียบกองทุนหุ้น
เมกะเทรนด์กับดัชนีหุ้นไทยซึ่งเป็นการลงทุนใน
หุ้นเช่นเดียวกับกองทุนเมกะเทรนด์แต่ไม่มีความ
เส่ียงเร่ืองอัตราแลกเปล่ียนพบว่า กองทุนหุ้น
เมกะเทรนด์ซึ่งมีความเสี่ยงระดับ 6-7 (เสี่ยงสูง) 
และมคีวามเสีย่งเรือ่งอตัราแลกเปล่ียนกย็งัให้ผล
ตอบแทนดีกว่าหุ้นไทย” นางวรสินีกล่าว  

ทั้งนี้ ปัจจุบันมีกองทุนที่มีนโยบายลงทุนใน
หุ้นเมกะเทรนด์หลายกองทุนจากหลาย 

บลจ.  ดงันัน้ นกัลงทนุควรเลอืกลงทุนในกองทนุ
ที่ลงทุนในหุ้นที่มีแนวโน้มการเติบโตในระยะยาว 
มีสภาพคล่องสูง มีความเสี่ยงที่อยู่ในระดับที่นัก
ลงทุนรับได้ กองทุนหลักควรลงทุนในบริษัทที่
มีแนวโน้มเติบโตดี และมีราคาที่ไม่สูงเมื่อเทียบ
กับโอกาสการเติบโต และจากบริการ Open 
Architecture จึงท�าให้ทิสโก้เวลธ์สามารถคัด
สรรกองทุนคุณภาพที่โดดเด่นจากหลากหลาย 
บลจ.ชั้นน�ามาเสนอให้ลูกค้า เพื่อเพิ่มโอกาสรับ
ผลตอบแทนที่ดีในระยะยาวได้ 

ส�าหรับกองทุนคุณภาพที่ทิสโก้เวลธ์แนะน�าใน
ปัจจุบันมีทั้งสิ้น 5 กองทุน คือ 1. กองทุนเปิด 
ทิสโก้ โกลบอล ดิจิตอล เฮลธ์ อิควิตี้ (TGHDIGI) 
ความเสีย่งระดบั 7 (เส่ียงสูง) เน้นลงทนุในบรษิทั
ที่ใช้นวัตกรรมและเทคโนโลยีในการน�าเสนอ
ผลิตภัณฑ์หรือบริการทางการแพทย์ (Digital 
Health) ทั่วโลก ผ่านกองทุน CS (Lux) Global 
Digital Health Equity ชนดิหน่วยลงทนุ IB USD 
(กองทุนหลัก) มีผลการด�าเนินงานย้อนหลัง 3 
เดือน 6 เดือน 9 เดือน ย้อนหลัง 1 ปี และตั้งแต่
จัดตั้งกองทุนถึงปัจจุบัน ตามข้อมูลของมอร์นิ่ง
สตาร์ ณ วนัที ่ 30 กนัยายน 2563 อยูท่ี ่14.92% 
54.04% 43.51% 67.63% ต่อปี และ 31.40% ต่อ
ปี ตามล�าดับ 

ขณะที่ ใ นช ่ ว ง เ วลา เดี ยว กันนี้  ดั ชนี ชี้ วั ด 
(Benchmark) ของกองทุน ได้แก่ ค่าเฉลี่ย
ระหว่างผลการด�าเนินงานของกองทุนรวม
หลัก ปรับด้วยอัตราแลกเปลี่ยน เพื่อค�านวณ
ผลตอบแทนให้อยู่ในรูปสกุลเงินบาท ณ วันที่
ค�านวณผลตอบแทน ในสัดส่วน 95% และอัตรา
ดอกเบี้ยเงินฝากประจ�า 1 ปี วงเงินน้อยกว่า 5 
ล้านบาท เฉลี่ยของ 3 ธนาคารพาณิชย์ขนาด
ใหญ่ ได้แก่ ธนาคารกรุงเทพ ธนาคารกสิกร
ไทย และธนาคารไทยพาณิชย์ หลังหักภาษี ใน
สัดส่วน 5% มผีลตอบแทนย้อนหลงัอยูท่ี ่17.19% 
50.90% 53.99% 77.10% ต่อปี และ 33.67% 
ต่อปี ตามล�าดับ  

2. กองทุนเปิด ทิสโก้ ไบโอเทคโนโลยี เฮลธ์แคร์ 
(TBIOTECH) ความเสี่ยงระดับ 7 (เสี่ยงสูง) เน้น
ลงทนุในหุ้นของบรษิทัทีด่�าเนนิธรุกจิเกีย่วข้องกบั
เทคโนโลยชีีวภาพ (Biotechnology) การวนิจิฉยั
โรค และเครือ่งมอืทางวทิยาศาสตร์ทีเ่กีย่วข้องกับ
การด�าเนนิชวีติ ทัว่โลกผ่านกองทนุ Polar Capital 
Funds plc - Biotechnology (กองทุนหลัก) มี
ผลการด�าเนินงานย้อนหลัง 3 เดือน 6 เดือน 9 
เดือน และตั้งแต่จัดต้ังกองทุนถึงปัจจุบัน ตาม
ข้อมลูของมอร์นิง่สตาร์ ณ วนัที ่ 30 กนัยายน 
2563 อยู่ที ่9.54% 39.76% 61.90% และ 
61.90% ตามล�าดับ

ทิสโก้เวลธ์เปิดผลตอบแทน กองทุนหุ้นเมกะเทรนด์ที่แนะน�า 9 เดือน

ชนะหุ้นไทยตามคาด เพิ่มโอกาสสร้างรีเทิร์นเฉลี่ย 41.27%
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3. กองทุนเปิด ยูไนเต็ดเอ็ดดูเคช่ัน เทคโนโลยี 

ฟันด์ (UEDTECH) ความเสี่ยงระดับ 6 (เสี่ยง

สูง) เน้นลงทุนในธุรกิจที่เก่ียวข้องกับการศึกษา 

ประกอบด้วยผู้ผลิตหรือจัดท�าข้อมูลด้านการ

ศึกษา แพลตฟอร์มและการน�าเสนอข้อมูล รวม

ไปถึงระบบโครงสร้างพ้ืนฐาน และอุปกรณ์ต่างๆ 

ผ่านกองทนุ Credit Suisse (Lux) Edutainment 

Equity Fund - Class IBP USD เพียงกองเดียว 

มีผลการด�าเนินงานย้อนหลัง 3 เดือน 9 เดือน 

และตัง้แต่จดัตัง้กองทนุถึงปัจจบุนั ตามข้อมลูขอ

งมอร์นิ่งสตาร์ ณ วันที่  30 กันยายน 2563 อยู่

ที่ 7.37% 19.58% และ 19.58% ขณะที่ในช่วง

เวลาเดยีวกนัดชันชีีว้ดัของกองทนุ ซึง่ได้แก่ ดชันี 

MSCI World ESG Leaders (NR) ซึ่งเป็นดัชนี

เปรียบเทียบผลการด�าเนินงานของกองทุนหลัก 

ปรับด้วยอัตราแลกเปลี่ยนเพื่อเทียบค่าสกุลเงิน

บาท ณ วันท่ีค�านวนผลตอบแทน สดัส่วน 100% 

อยู่ที่ 8.21% 5.08% และ 5.08%

4. กองทนุเปิด วรรณ โกบอล อีคอมเมร์ิซ (ONE-

GECOM) ความเสี่ยงระดับ 6 (เสี่ยงสูง) มีนโย

บายเน้นลงทุนในหุ้น และ/หรือกองทุนรวม ETF 

ทั่วโลกที่ลงทุนในกิจการที่มีรายได้หรือได้รับ

ประโยชน์จากช่องทางจ�าหน่ายผ่านออนไลน์ทั้ง

ทางตรงและทางอ้อม มีผลการด�าเนินงานย้อน

หลัง 3 เดือน 6 เดือน 9 เดือน  ย้อนหลัง 1 ปี 

และตัง้แต่จดัตัง้กองทนุถึงปัจจบุนั ตามข้อมลูขอ

งมอร์นิ่งสตาร์ ณ วันที่  30 กันยายน 2563 อยู่

ที่ 24.19% 95.54% 71.77% 90.31% ต่อปี และ 

96.93% ต่อปี ตามล�าดับ 

ขณะที่ในช่วงเวลาเดียวกันดัชนีชี้วัดของกองทุน 

คือ อัตราผลตอบแทนของดัชนี EQM Online 

Retail ปรับด้วยต้นทุนการป้องกันความเสี่ยง

อัตราแลกเปลี่ยนเพื่อค�านวณผลตอบแทนเป็น

สกุลเงินบาท ณ วันที่ลงทุน ตามสัดส่วนการท�า 

Hedging ประมาณ 90% ของมูลค่าทรัพย์สิน

สทุธขิองกองทนุ และอัตราผลตอบแทนของดชันี 

EQM Online Retail ปรับด้วยอัตราแลกเปลี่ยน

เพ่ือเทียบกบัค่าสกลุเงนิบาท ณ วนัท่ีค�านวณผล

ตอบแทน ตามสัดส่วนที่ไม่ได้ท�าสัญญาป้องกัน

ความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยนประมาณ 

10% ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนอยู่ที่ 

25.87% 113.38% 72.27% 89.79% ต่อปี และ 

30.24% ต่อปี ตามล�าดับ

5. กองทุนเปิด ทิสโก้ Cloud Computing อิค

วิตี้ (TCLOUD) ความเส่ียงระดับ 7 (เส่ียงสูง) 

กองทุนรวมตราสารทุนที่เน้นลงทุนในบริษัท

ท่ีได้รับประโยชน์จากการใช้เทคโนโลยี Cloud 

Computing ผ่านกองทนุอทีเีอฟ Global X Cloud 

Computing ETF (กองทุนหลัก) มีผลการด�าเนิน

งานย้อนหลงั 9 เดอืน และต้ังแต่จดัตัง้กองทนุถงึ

ปัจจบุนั ตามข้อมลูของมอร์นิง่สตาร์ ณ วนัที ่ 30 

กันยายน 2563 อยู่ที่ 9.57% และ 9.57% ขณะที่

ในช่วงเวลาเดียวกนัดชันชีีว้ดัของกองทนุ คอื ผล

การด�าเนินงานของกองทุนรวมหลัก ปรับด้วย

อัตราแลกเปลี่ยนเพื่อค�านวณผลตอบแทนให้อยู่

ในรปู สกลุเงินบาท ณ วนัทีค่�านวณผลตอบแทน 

ในสัดส่วน 100% อยู่ที่ 9.38% และ 9.38% ตาม

ล�าดับ   

 อย่างไรก็ตาม กองทนุ TGHDIGI TBIOTECH และ 

TCLOUD ลงทุนกระจุกตัวในหมวดอุตสาหกรรม 

จึงมีความเสี่ยงที่ผู้ลงทุนอาจสูญเสียเงิน

ลงทุนจ�านวนมาก ในขณะที่กองทุน TGHDIGI 

TBIOTECH UEDTECH และ TCLOUD อาจมีความ

เสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยนจากการลงทุนในต่าง

ประเทศ ซึ่งกองทุนมีนโยบายป้องกันความเสี่ยง

ด้านอัตราแลกเปลี่ยนตามดุลยพินิจผู้จัดการ

กองทนุ ส่วนกองทนุ ONE-GECOM ป้องกันความ

เสี่ยงบางส่วน (ไม่น้อยกว่า 80% ของมูลค่าเงิน

ลงทุนในต่างประเทศ) ทั้งน้ี ผลการด�าเนินงาน

ในอดีตของกองทุนรวม ไม่ได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผล

การด�าเนินงานในอนาคต ผู้ลงทุนควรท�าความ

เข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไขผลตอบแทน ความ

เส่ียงก่อนการตัดสินใจลงทนุ ติดต่อสอบถามราย

ละเอยีด หรอืขอรบัหนงัสอืชีช้วนได้ทีธ่นาคารทสิ

โก้ทุกสาขา หรือ TISCO Contact Center โทร. 

02-633-6000 กด 2 กด 4

ขณะที่ในช่วงเวลาเดียวกัน ดัชนีชี้วัดของกองทุน 

ซึง่ค�านวณจากค่าเฉลีย่ระหว่างผลการด�าเนนิงาน

ของกองทุนรวมหลักปรับด้วยอัตราแลกเปลี่ยน

เพือ่ค�านวณผลตอบแทนให้อยู่ในรปูสกุลเงนิบาท 

ณ วนัทีค่�านวณผลตอบแทนในสัดส่วน 95% และ

อตัราดอกเบีย้เงนิฝากประจ�า 1 ปี วงเงนิน้อยกว่า 

5 ล้านบาท เฉลี่ยของ 3 ธนาคารพาณิชย์ขนาด

ใหญ่ ได้แก่ ธนาคารกรุงเทพ ธนาคารกสิกรไทย 

และธนาคารไทยพาณิชย์ หลังหักภาษีในสัดส่วน 

5% พบว่า ดชันชีีว้ดัมผีลตอบแทนย้อนหลังอยู่

ที ่12.02% 36.38% 59.45% และ 59.45% 

ตามล�าดับ

ทิสโก้เวลธ์เปิดผลตอบแทน กองทุนหุ้นเมกะเทรนด์ที่แนะน�า 9 เดือน

ชนะหุ้นไทยตามคาด เพิ่มโอกาสสร้างรีเทิร์นเฉลี่ย 41.27%
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อินไซด์ Business
"PRAPAT 

เริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ วันแรก"
ซินเน็คฯ  รับรางวัล 

"Outstanding Distributor Award" จาก AMD

ดุสิตธานี จับมือ Pixel One รุกจัดงานประชุมสัมมนารูปแบบใหม่
หวังเพ่ิมทางเลือก-สร้างความเชื่อมั่น ขับเคลื่อนองค์กรรัฐ-เอกชนกระตุ้นท่องเที่ยว
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สรุปมูลค่าการซื้อขาย
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สรุปมูลค่าการซื้อขาย
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